Haus & Grund
Mecklenburg-Vorpommern e. V.

Eigentiimerschutz-Gemeinschaft der
Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer

Haus & Grund M-V fordert mehr Licht im Subventions-Dschungel

Liebe Leser, liebe Mitglieder
von Haus & Grund M-V,

keine Geringere als die Bundes-
kanzlerin Dr. Angela Merkel, eine
Frau aus Mecklenburg-Vorpom-
mern, wird in der nachsten Peri-
ode zur méchtigsten Frau im in-
zwischen erweiterten Europa.
Wir sind zwar stolz darauf — aber
auch gespannt, wie sich die Bun-
deskanzlerin in ihrem neuen
Amt in der EU-Prdsidentschaft
entscheiden wird, wenn es uns
in Deutschland kiinftig um mehr
Transparenz im Umgang mit den
Subventionsmitteln geht, fir die
wir Haus-, Wohnungs- und
Grundeigentiimer als ,brave

Steuerbiirger” ja letztlich mit auf-
zukommen haben. Denn nach
wie vor weigert sich die Politik in
Deutschland

%

fast zwanghaft,

dem ,Normalbiirger” die Emp-
fanger von EU-Subventionen zu
verdffentlichen bzw. diese 6ffent-
lich zu machen.

Wir als Haus-, Wohnungs- oder
Grundeigentiimer in Deutsch-
land stehen in Sachen EU-Sub-
ventionen ohnehin am Ende der
Subventionsliste. Unsere Steuer-
Euros werden lediglich benétigt,
um die EU-Subventionsgieffkan-
ne immer aufs Neue kriftig zu
fiillen. Kirzlich prdsentierte der
EU-Kommissar Kallas einen Plan
zur ,Transparenzinitiative fiir al-
le EU-Biirger”. Als Ziel sollte
kiinftig unter anderem dafiir ge-
sorgt werden, dass alle Nutznie-
fer von europdischen Subventio-
nen oOffentlich beim Namen ge-
nannt werden dirfen. Die euro-
paischen Biirger sollen endlich
wissen, wie viele Landwirte, Zu-

Mecklenburg-Vorpommern liegt im Herzen Europas, eine groBe
wirtschaftliche Zukunftschance auch fur uns Haus-, Wohnungs- und

Grundeigentumer.

ckerfabriken, Rinderzuchten, Un-
ternehmer oder Arbeitsbeschaf-
fungsmaflnahmen mit ihren
Steuermitteln finanziert werden.
Kallas folgte dabei einem Vor-
bild, das bereits mehrere Mitglie-
derstaaten der EU vorweisen. Seit
einiger Zeit schon geben einige
mutige Regierungen ihren Be-
wohnern (auch ohne Druck aus
Briissel) die heimischen und bis-
lang heimlichen Nutzniefler von
EU-Geld bekannt. So kann sich
z.B. in Grofbritannien, Dine-
mark, den Niederlanden oder
auch in Estland jeder Interessier-
te im Internet tber Empfinger
von Agrarsubventionen infor-
mieren bzw. nachlesen, wer in
der Region jeweils wie viel Euro
wofiir erhalt.

Nicht so bei uns in Deutsch-
land. Unser Wirtschaftsministe-
rium mochte lediglich diejenigen
Empfinger bekannt geben, die
jeweils mehr als zwei Mio. Euro
Fordergeld bekommen. Damit
wiirden kiinftig also die meisten
Empfinger — besonders auch die
in Mecklenburg-Vorpommern -
weiterhin anonym bleiben: So
will man deren ,Schutzbediirf-
nis” berticksichtigen. Die Bun-
derregierung befiirchtet bei einer
Veroffentlichung ,einen zu gro-
Ren Burokratieaufwand”, heifdt
es. Doch gerade das ist ldcher-
lich, denn wie viel Miihe macht
es schon, Zahlen, die ohnehin in
den Landesministerien vorhan-
den sind, ins Internet zu stellen?
Unsere Biirokratie zeigt wieder
einmal ihre geheimniskrdmeri-
sche Tradition. Mit Datenschutz

Bezahlbare Energie betrifft
letztlich alle Eigentiimer

Liebe Haus-, Wohnungs- und
Grundeigentiimer des Landes,

die mittlerweile explodieren-
den Energiepreise belasten nicht
nur die Wirtschaft in Mecklen-
burg-Vorpommern. Auch wir als
Immobilieneigentiimer - ganz
besonders jedoch die Vermieter —
leiden zunehmend unter dem ra-
sant steigenden Energiekosten-
druck. Das Ende der Fahnenstan-
ge ist langst erreicht. Unsere ge-
wiéhlten Volksvertreter lassen
sich von den Energiekonzernen
schlicht und einfach verh6hnen
und wirken absolut machtlos.
Auf Hilfen der Bundesregierung
konnen wir kaum noch hoffen.

Wir sollten daher in unseren
Vereinsvorstinden beraten, wie
unsere Haus & Grund-Mitglieder
in Mecklenburg-Vorpommern -
dhnlich wie es die Dresdner be-
reits in die Wege geleitet haben —
zu einer Kostenabsenkung im

Energiebereich kommen kénnen,
um den ungerechtfertigten Preis-
treibereien von Energiekonzer-
nen baldigst ein Schnippchen zu
schlagen. Denn ob wir es wahr-
haben mochten oder nicht: Der
Energieverbrauch einer Woh-
nung bzw. eines Gewerbes wird
kiinftig mehr und mehr zum Kri-
terium der Vermietbarkeit. Die
Energiekosten fiir Gas, Wasser
und Strom belaufen sich inzwi-
schen auf gut ein Drittel der
Bruttomiete, Tendenz: steigend.

Die hochgeschraubten Preise
fir Gas, Ol und Benzin haben
die Inflation im Sommer 2006
weiter angeheizt. Die Energie-
preise allein legten nach Anga-
ben des Statistischen Bundesam-
tes gegentber Juli 2005 um 10,2
Prozent zu. Insbesondere Gas,
Zentralheizung, Heizol sowie
Normal- und Superbenzin wur-
den innerhalb eines Jahres we-
sentlich teurer. Tiefer in die Ta-

die Menschen und das Haus.
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... macht lhr Havs trocken!

sche mussten Verbraucher unter
anderem auch fiir Handwerker-
leistungen in der Wohnung grei-
fen (+ 4 Prozent).

Die Nettokaltmieten haben
sich allerdings seit dem Jahr
2000 in Mecklenburg-Vorpom-
mern so gut wie gar nicht erhéht
(+ 1,6 Prozent), die Nebenkosten
flir Heizung und Warmwasser
hingegen stiegen um iiber 50
Prozent. Dies offenbart, dass
energiesparende Investitionen
fiir die Hauseigenttimer nach wie
vor aktuell bleiben. Gut wire,
wenn der Gesetzgeber energie-
sparende Maflnahmen nicht
durch ein einseitig fiir die Mieter
ausgelegtes Mietrecht unterlau-
fen wiirde. Dieses ldsst bei erfor-
derlichen Bau- und Modernisie-
rungsmafinahmen meist wenig
begriindete Mietminderungen
zu. Dabei haben die Vermieter in
Deutschland bereits jetzt rund
zwei Mrd. Euro jahrlich an Miet-
ausfallen zu verkraften, unter an-
derem weil manche Mieter - be-
sonders bei uns im Nordosten —
die gesteigerten Mietnebenkos-
ten einfach nicht mehr tragen
konnen.

Sollten die Befiirchtungen wei-
terer Zusatzbelastungen des Ei-
gentums durch erneuten steuerli-
chen Zugriff der Bundesregie-
rung 2007 wahr werden, muss
die Politik kiinftig mit einer neu-
en Erscheinung am Immobilien-
markt im Osten Deutschlands
rechnen: Es wird dhnlich wie zu
DDR-Zeiten einen Ausstieg aus
der Vermietung und somit noch
grofleren  Wohnraumleerstand
geben. Denn kaum ein Vermieter
kann dauerhaft auch noch die
Kosten fiir seine Mieter aus der
eigenen Tasche berappen und
wird somit eine Vermietung al-
lein aus wirtschaftlichen Griin-
den aufgeben.

Es ist an der Zeit, Geschlossen-
heit zu zeigen und endlich zu
handeln!

Ihr Erwin Mantik

hat dies ndmlich kaum etwas zu
tun. Gerade in letzter Zeit kam es
immer wieder zum Anzweifeln
der Art und Weise, wohin z.B. in
den vergangenen Jahren die sei-
nerzeit agierende rot/rote Lan-
desregierung von Mecklenburg-
Vorpommern die EU-Férdermit-
tel geschoben hatte. Zweifel am
richtigen Einsatz lagen zum Teil
mit an der mangelnden Transpa-
renz der Auswahl.

Der Streit war entstanden, weil
die Europdische Union Agrarpra-
mien erst im Nachhinein aus-
schiittet und der Bund den Lan-
dern Flichen- und Tierprdmien
zwischenzeitlich vorstreckt. Stellt
nachfolgend die EU-Kommission
fest, dass in der Viehzucht und
im Ackerbau EU-Regeln nicht
exakt eingehalten wurden, wird
ein entsprechender Abzug vorge-
nommen. Der Bund fordert dann
das Geld von den Lindern zu-
rick. Bereits im Jahr 2000 ver-
langte die Bundesregierung von

Mecklenburg-Vorpommern um-
gerechnet 12,6 Mio. Euro zurtick.
So Kklagten die Landesregierun-
gen von Mecklenburg-Vorpom-
mern und Brandenburg vor eini-
ger Zeit erneut vor dem Bundes-
verfassungsgericht, dass sie ,an-
geblich falsch ausgezahlte Agrar-
subventionen” in Hohe von 15,7
Mio. Euro an die EU zurtickiiber-
weisen sollen. Niemand von uns
wusste allerdings, wo und wem
diese Subventionen seinerzeit ge-
wahrt wurden.

Unsere Mitglieder von Haus &
Grund  Mecklenburg-Vorpom-
mern haben als Steuerzahler ein
Recht auf mehr Transparenz, also
auf Kenntnisnahme der Tatsa-
chen, wohin eigentlich die EU-
Fordermittel flieflen. Wir konnen
nur hoffen, dass dies die neue
rot/schwarze Landesregierung
von Mecklenburg-Vorpommern
im Interesse ihrer Biirger starker
beachtet, und empfinden es
nicht nur als drgerlich, sondern

auch als skandal6s, wenn regio-
nale Subventionsfliisse unter ei-
ner dunklen Decke verschwin-
den. Immer hdufiger klagen un-
sere Menschen tiber den Mangel
an Offenheit der EU, ihr Frust ge-
geniliber Europa nimmt folglich
zu. Dabei sollten wir bedenken,
dass auch in diesem Fall Briissel
Priigel fur Intransparenzen be-
zieht, die eigentlich durch eine
zweifelhafte Biirokratie in Berlin
und Schwerin verursacht wur-
den.

Kinftig sollten die Politiker ih-
ren Wahlern mehr vertrauen, sie
informieren, intensiver die Dis-
kussion suchen und ihnen euro-
péische Subventionsmafinahmen
bitte genauer erkldren. Demokra-
tie braucht stets ausreichend
Transparenz, um glaubwiirdig zu
sein. Zumindest sehen wir als bo-
denstdndige Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentiimer dies so.

Ihr Erwin Mantik
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Mehr Verbraucher-
Insolvenzen im Land

Seit 1999 konnen auch Privat-
leute Insolvenz anmelden, die so
genannte Verbraucherinsolvenz.
Frither war dies lediglich fiir Un-
ternehmen moglich. Am Ende ei-
ner 6-jahrigen ,Wohlverhaltens-
periode” des Verfahrens steht ih-
nen dann die sogenannte Rest-
schuldbefreiung und damit der
staatliche Schuldenerlass zu.
Dennoch vertuschen Mieter hiu-
fig ihre Uberschuldung, wenn
diese sich einen neuen Unter-
schlupf erschwindeln wollen.

Insolvente Mieter haben
Offenbarungspflichten

Uber drei Mio. Haushalte in
Deutschland sind inzwischen
tiberschuldet. Die Zahl der Ver-
braucherinsolvenzen steigt wei-
ter rapide an. Oft hat dies auch
Folgen fiir die Vermieter, falls der
Mieter aus wunterschiedlichen
Griinden nicht mehr seinen
Mietzins berappen kann.

Verbesserter Vermieter-
schutz?

In einem einstweiligen Verfii-
gungsverfahren hat das Landge-
richt Bonn (Beschluss vom 16.
November 2005, Az.: 6 T 312/05
u. 6 S 226/05) eine bemerkens-
werte Entscheidung getroffen,
die Vermieter kiinftig gegen in-
solvente Mieter besser schiitzt.

Offenbar hatte der Vermieter
in dem Fall vor Ubergabe der
Mietrdume Wind davon bekom-
men, dass iiber das Vermogen
seines neuen Mieters das Insol-
venzverfahren erdffnet war. Da-
mit nicht genug: Der neue Ver-
tragspartner hatte im Vormiet-
verhiltnis zehn Monate lang kei-
ne Miete gezahlt und war des-
halb zur Rdumung verurteilt wor-
den. Der Vermieter hat diese
Umstdnde wohl (genau ladsst sich
das den veroffentlichten Ent-
scheidungsgriinden leider nicht
entnehmen) zum Anlass genom-
men, das Mietverhdltnis fristlos
zu kiindigen und die Ubergabe
der Rdume zu verweigern. Der
Versuch des Mieters, sich mit Hil-
fe einer einstweiligen Verfiigung
in den Besitz der Rdume zu brin-
gen, ist gescheitert.

Das Landgericht Bonn hat ge-
meint, der Mieter sei verpflich-
tet, seinen potenziellen Vermie-
ter ungefragt (!) tiiber die Insol-
venz und die Mietriickstinde, die
zum Rdumungsurteil gefiihrt ha-
ben, aufzukldaren. Anders als etwa
bei einer ca. ein Jahr zurticklie-
genden eidesstattlichen Versiche-
rung sei ndmlich bei eroffnetem
Insolvenzverfahren sicher, dass
keine Pfindungsmoglichkeiten
bestehen, weil alles pfindbare
Vermogen in die Insolvenzmasse
fallt. Angesichts dieser erhdhten
Gefdhrdungslage miisse der Ver-
mieter frei entscheiden konnen,
ob er das Risiko eines Vertrags-
schlusses eingehen wolle oder
nicht.

Haus & Grund-
Empfehlung

Informationen tiber Insolvenz-
verfahren deutscher Insolvenzge-
richte finden Sie auch im Inter-
net unter: www.insolvenzverof-
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fentlichungen.de oder {ber
Suchmaschinenangebote.  Mit
wenigen Suchschritten und -be-
griffen (insbesondere: Name und
bisheriger Wohnort/Sitz des zu-
kiinftigen Mieters) erfahren Sie,
ob ggf. ein Insolvenzverfahren
anhingig ist - wenn es denn
klappt. Doch kriminelle Manipu-
lationen im Internet sollten da-
bei nicht unterschatzt werden.

Bedenken Sie auch, dass Mie-
tern im Insolvenzverfahren die
fiir eine angemessene Wohnung
notwendigen Betrdge meist be-
lassen werden. Informieren Sie
sich (falls moglich) bei den zu-
staindigen Amtern. Der Beschluss
des LG Bonn ist insoweit etwas
zu relativieren.

Kriminelle Tricksereien als
legale Empfehlungen

Allerdings findet man im Inter-
net als Anleitung fiir Mieter auch
duflerst unverschamte, einer De-
mokratie unwiirdige aber schein-
bar legale Handbuch-Angebote,
wie z.B. den Titel ,Der Gldubi-
ger-KO - So besiegen Sie Glaubi-
ger und Schulden” (ISBN 3-981-
0951-2-X), tiber den ein Vermie-
ter vom Inhalt her zumindest
Kenntnis besitzen sollte.

Dort werden Mietnomaden
u.a. folgende Handlungsprinzi-
pien empfohlen: Immer schén
legal tun, stets auf Zeit spielen
und Vermieter vertrosten. Immer
unerreichbar sein, Identitdt tau-
schen und sich tarnen, immer so
langsam wie moglich handeln
und nur so schnell wie nétig rea-
gieren, aber gelassen und freund-
lich bleiben. Besonders die
Schwichen von Behoérden und
Amtern nutzen etc.

Weiterhin wird sogar empfoh-
len: ,So werden Inkasso-Compu-
ter sabotiert”, ,Jede Klage kann
man sabotieren”, ,So legt man
wirkungsvoll Einspruch ein und
kann Gerichtstermine legal blo-
ckieren”. Ja es wird sogar emp-
fohlen, eine eidesstattliche Versi-
cherung einfach zu sabotieren
oder ein Trick fiir die Gestaltung
einer neuen Identitdt angeboten.

Gesellschaftliche Schutz-
pflichten fiir Biirger zu-
nehmend vernachléssigt

Diese Anleitungen zum rechts-
widrigen Tun werden innerhalb
Deutschlands vertrieben, ohne
dass ein Eingreifen der zustdandi-
gen Behorden bzw. der Bundesre-
gierung erfolgt. Der wirtschaftli-
che Schaden in Wohnungsunter-
nehmen und bei den Privatver-
mietern allein durch Mietausfille
und Mietnomaden ist enorm.
Dennoch sieht sich die Bundes-
regierung nicht veranlasst, harter
gegen professionelle Betriiger
vorzugehen, wie es Mietnoma-
den nun einmal sind. Sie hat ja
auch ansonsten so ,unglaublich
viel“ mit sich selbst zu tun.

Vor allem drastische Finanz-
probleme, denn neue Panzer fiir
Gebirgsausfliige in Afghanistan
und Kriegsschiffe fiir den Schutz
der sonnigen Kiiste des Libanons
sind wohl wichtiger, als die bo-
denstdndigen Biirgersorgen in
deutschen Landen.

Anzeigenauftrage und Zuschriften:
Bitte an die Redaktion senden.
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Wohin steuert Mecklenburg-Vorpommern?

Nur noch gut ein Drittel der
Bevoélkerung des Landes erwirbt
seinen Lebensunterhalt aus
Erwerbstatigkeit.

Fir Eigentiimer und Vermieter
ist es stets von Vorteil, wenn sie
ein wenig tiber ihre Grundstiicks-
grenze hinausschauen. Besonders
interessant ist es tibrigens, wenn
man sich in seinem Umfeld ori-
entiert und die Entwicklungen
im Land insgesamt im Auge be-
hidlt, um selbst rechtzeitig auf
Verdanderungen reagieren zu kon-
nen. Das ist fiir Vermieter beson-
ders wichtig, da die Leerstands-
quote bei Wohnraum mittlerwei-
le bei rund 12 Prozent liegt. Es
wird also kiinftig nur derjenige
weiter gut vermieten konnen,
der tiber das Gliick einer ,guten
Wohnraumlage” verfiigt oder
wohnungsseitig selber ausrei-
chend viel bewegt, um kiinftig
Mietern attraktive Angebote zu
unterbreiten.

Eine umfassende Bewertung
der regionalen Lage kann man
nach einem Blick in das Statisti-
sche Jahrbuch 2006 fiir Mecklen-
burg-Vorpommern entnehmen.
Danach verringerte sich die Be-
volkerung vom 1. Januar bis zum
Jahresende 2005 weiter um
12.378 Personen bzw. 0,7 Pro-
zent auf nur noch 1,707 Mio.
Einwohner. Tendenz: sinkend.
Der Riickgang im Jahr 2005 ist zu

weniger als zwei Drittel auf an-
haltend hohe Wanderungsverlus-
te (- 7352) und zu mehr als ei-
nem Drittel auf das (seit 1991 be-
stehende) hohe Geburtendefizit
(= 5027) zurtickzufithren.

Die durchschnittlichen monat-
lichen Aufwendungen privater
Haushalte fiir den privaten Ver-
brauch betrugen 2003 rund 1762
Euro je Haushalt (mit durch-
schnittlich 2,12 Personen), da-
runter fiir Wohnen, Energie und
Wohnungsinstandhaltung 545
Euro (Miete: 411 Euro). Die Be-
schiftigtenzahl im Baugewerbe
ist um zirka 10 Prozent weiter zu-
riickgegangen. Durch Neubau
wurden von 1991 bis 2005 insge-
samt 137.608 Wohnungen fertig
gestellt (darunter 76.471 in Ein-
und Zweifamilienhdusern), das
sind 15,6 Prozent des Woh-

nungsbestandes  von 2005
(882.951 Wohnungen; Woh-
nungsleerstand 2002: 101.600

Wohneinheiten; Leerstandsquo-
te: 11,8 Prozent). Die Anzahl der
Wohngeldempfanger belief sich
2005 auf 36.932.

Besonders schmerzlich: Wah-
rend 1995 noch 43,6 Prozent der
Bevolkerung ihren Lebensunter-
halt tiberwiegend aus Erwerbsta-
tigkeit bestritt, waren es in 2005
mit 39,6 Prozent deutlich weni-
ger. Der Bevolkerungsanteil, des-
sen Lebensunterhalt tberwie-
gend aus Arbeitslosengeld/-hilfe

bzw. Sozialhilfe besteht, erhohte
sich demgegentiber in diesem
Zeitraum von 7,6 Prozent auf
13,1 Prozent. Die Zahl der Er-
werbstdtigen mit  Arbeitsort
Mecklenburg-Vorpommern ging
im Jahr 2005 weiter zuriick, und
zwar um 7700 auf 702.800 Perso-
nen im Jahresdurchschnitt. Die
Anzahl der Gewerbeanmeldun-
gen war 2005 (17.200) um 15,7
Prozent geringer als 2004. 2005
gab es insgesamt 55.238 Unter-
nehmen in Mecklenburg-Vor-
pommern, von ihnen hatten
49.301 weniger als zehn sozial-
versicherungspflichtig Beschaf-
tigte.

Die Anzahl der Sozialhilfeemp-
finger mit laufender Hilfe zum
Lebensunterhalt belief sich Ende
2004 auf 70.184 Personen, da-

runter waren allein 24.619 Perso-
nen unter 18 Jahre. Die bedarfs-
orientierte Grundsicherung im
Alter und bei Erwerbsminderung
erhielten 2004 insgesamt 11.596
Personen (5937 Frauen), darun-
ter waren 7369 voll erwerbs-
geminderte Personen  unter
65 Jahre alt. Arbeitslosengelder
bekamen in 2005 insgesamt
58.956 Personen. Die Schulden
des Landes, der Gemeinden und
Gemeindeverbande sowie Zweck-
verbinde erhohten sich um
3,4 Prozent auf 13,1 Mrd. Euro.
Nicht allein aus dem letzten
Satz resultiert unsere besorgte
Frage: Wohin steuert unser
Land?

Quelle: JB 2006 des Statis-
tischen Amtes M-V

Muss ein Vermieter Rabatte
an seine Mieter weitergeben?

Ein Vermieter mufl Rabatte,
die er auf Brennstoffe erhalt, an-
teilig an seine Mieter weiterge-
ben. Der Vermieter ist nicht
Héandler, an Wirtschaftlichkeits-
gebote gebunden und dazu ver-
pflichtet, da er an den Heizkos-
ten nicht zusdtzlich verdienen
darf. Er muss neben den Rabat-

RENDITE-FALLE ,,ZILLMERUNG"

ten auf Einzellieferungen auch
Mengenrabatte auf Gesamtliefe-
rungen oder Skonti weitergeben.
Auch Rabatte, die als Bonuszah-
lungen mnachtraglich gewdhrt
werden, sind aus mietrechtli-
cher Sicht anteilig zu beriick-
sichtigen.

H&G M-V

Abzocke bei Kapital-Lebensversicherungs-
abschliissen unbedingt vermeiden

Liebe Leser,

hitten Sie es gedacht? Eigent-
lich sollten Lebensversicherun-
gen ihnen als Spar- und Geldan-
lage dienen. Sie schliefen ah-
nungslos eine Kapital-Lebensver-
sicherung ab und stehen bald
nach ihrer Unterschriftenleis-
tung aufgrund der ,Zillmerung”
mit ein paar Tausend Euro Schul-
den bei der Versicherungs-Gesell-
schaft in der Kreide. Grundsitz-
lich unterscheidet man also ge-
nerell zwei Arten von Lebensver-
sicherungen: die Kapitallebens-
versicherung, bei der Sie neben
dem Todesfallschutz nach Ablauf
des Vertrages eine Ablaufleistung
(Kapital) erhalten, oder die Risi-
kolebensversicherung, bei der
nur der Todesfallschutz enthal-
ten ist.

Im folgenden Beispiel mochte
ich vereinfacht den Vorgang ei-
ner Zillmerung nach einem un-
bedachten Vertragsabschluss er-
lautern. Dies gilt vorrangig bei
Versicherungs-Gesellschaften mit
Auflendienstlern - also nicht fiir
Direktanbieter, die somit meist
keine Provisionen an Vermittler
zahlen miissen.

Was passiert in der Praxis

Sie schliefen ahnungslos bei
einem Auflendienstmitarbeiter
eine langlaufende Kapital-Le-
bensversicherung ab. Die Versi-
cherungsgesellschaft richtet
dann ein Versicherungs-Konto

Liebe H & G-Mitglieder,

mochten Sie sich aktiv an
der Verbesserung unserer
Zeitung H&G M-V beteili-
gen?

Wer sich von unseren Mit-
gliedern aktiv als ,Zei-
tungsschreiber” betatigen
mochte, sollte sich Uber-
winden. Wir brauchen wei-
terhin Texte und Bilder aus
lhrer Stadt bzw. Region.
Rufen Sie bitte die H&G-
Geschaftsstelle in Schwerin
an, wenn Sie an einer
Mitgestaltung interessiert
sind.

lhre Redaktion
H&G M-V

fur den Vertrag ein. Zahlen Sie
den ersten Monats-Beitrag, erhilt
der nette Versicherungsverkdufer,
der Thnen zu dem Abschluss ge-
raten hat, zum Beispiel 1500
Euro Provision auf sein Konto.
Das ist kein Druckfehler! In Wor-
ten: Eintausendfiinfhundert Euro
Provision. Diese Provisionen
zahlt jeweils der Versicherungs-
Kunde. Die Hohe der Summe va-
riiert allerdings je nach Versiche-
rungsgesellschaft, Stellung des
Verkdufers, Laufzeit des Vertrages
sowie der Hohe des Beitrages etc.
Nur bei kurzen Laufzeiten und
geringem Monatsbeitrag ist die
Provision entsprechend geringer.

Bedenkliche Startbelas-
tungen ihres Versiche-
rungs-Kontos

Weil in der Regel jedoch kaum
ein Versicherungs-Kunde bereit
ware, freiwillig 1500 Euro fiir die
Vermittlung einer Lebensversi-
cherung zu zahlen, bucht die
Versicherungs-Gesellschaft direkt
nach Vertragsabschluss 1500

Euro Schulden als ,Miese” auf
Ihr Versicherungs-Konto und
tberweist gleichzeitig diese Sum-
me dem Verkdufer als Provision.
Zusatzlich bucht die Versiche-
rungs-Gesellschaft noch die Kos-
ten fiir die Einrichtung und die
Verwaltung des Vertrages als wei-
tere Schulden auf Ihr Versiche-
rungs-Konto, ohne dies vorab
tberhaupt bei ihnen zu erwih-
nen. Dieses Verfahren nennt
man ,Zillmerung” — nach seinem
,Erfinder” Zillmer.

Uber ,,Beratungs-Honorar*
muss Kunde vorab infor-
miert werden

Ihre ersten eingezahlten Beitrd-
ge werden also meist nur dazu
verwendet, diese Schulden bei
der Versicherungs-Gesellschaft zu
tilgen. Der Versicherungsverkdu-
fer erzdhlt dem ahnungslosen
Kunden vorweg davon natiirlich
nichts. Er hat beim Kunden le-
diglich von ,kostenloser Bera-
tung” gesprochen. Und jetzt zah-
len Sie ihm tiber den Umweg

LEBENSVERSICHERUNG

der ,Versicherungs-Gesellschaft”
dennoch oft tiber Tausend Euro
»Beratungs-Honorar“ - Wahn-
sinn, nicht wahr? Die Kosten fiir
Verwaltung und Versicherungs-
schutz variieren allerdings von
Gesellschaft zu Gesellschaft. Die
Zillmerung ist also eine Bezah-
lung durch die ersten Beitrdge
(z.B. zur Tilgung der Provisionen
Abschluss- und Verwaltungskos-
ten), die vom Versicherungskun-
den gezahlt werden. Sie darf in
der Regel nicht hoher sein als
4 Prozent der Summe aller Beitré-
ge.
Also - lassen sie sich kinftig
,keinen Baren“ aufbinden, wenn
iiberaus freundliche Aufien-
dienstler sie , beraten” und ihnen
,besonders giinstige Vertragsab-
schliisse” ins Ohr hauchen. Ein
Weg direkt zur Versicherungsge-
sellschaft, ein genaues Nachfra-
gen vor Ort zu konkreten Ver-
tragsmodalitdten bzw. zur Zillme-
rung kann sich erheblich Kosten
sparend auswirken.

Thr Erwin Mantik

Verfassungswidrigkeit bei der Verrechnung
von Abschlusskosten beachten

Das Bundesverfassungsgericht
(BVerfG) hat durch seinen Be-
schluss vom 15.02.2006 (Az. 1
BvR 1317/96) zur Berechnung
des Riickkaufswertes einer kapi-
talbildenden Lebensversicherung
bei vorzeitiger Kiindigung festge-
stellt, dass die Verrechnung von
Abschlusskosten usw. im Wege
der Zillmerung verfassungswidrig
ist.

Verbotene Zillmerung
beachten

Zur Grundstruktur ,gezillmer-
ter” Pramien gehort, dass Ver-
tragsabschlusskosten (insbeson-
dere Vermittlungsprovision)
nicht gesondert in Rechnung ge-
stellt werden, sondern ggf. mit
der insgesamt zu zahlenden Pra-
mie verrechnet werden. Die Pré-
mienh6he wird so berechnet,
dass sie tiber die Gesamtlaufzeit
des Vertrags gleich bleibt und
dass Pramienzahlungen zunachst
dazu verwendet werden, die Ab-
schlusskosten zu decken. Ein Ver-
sicherungsnehmer muss kiinftig

Mehr Geld
Fiir lhre
Lebensversicherung!

Stelgem Sle Ihren Errag
schnell und einfach

Lebensversicherung verkaufen mit Policen Direkt

Vorsicht: Verlockende Angebote
aus dem Internet sollten Sie nur
nach guter Beratung mit einem
Versicherungs-Experten in Be-
tracht ziehen. Informieren Sie
sich besser vorab in lhrem regio-
nalen Haus & Grund-Verein, wer
als Berater fachlich geeignet ist.

vertraglich erkennen koénnen, in
welcher Hohe Abschlusskosten
mit der Prdmie verrechnet wer-
den.

Velreitelun§1 der Ver-
mogensbildung wurde
oft verschleiert

Die mit dem Abschluss eines
Versicherungsvertrages verfolgte

Zielsetzung der Vermogensbil-
dung darf nicht dadurch teilwei-
se vereitelt werden, dass hohe
Abschlusskosten, deren konkrete
Berechnung zudem den Versi-
cherungsnehmern nicht bekannt
ist und deren Hohe von ihnen
auch nicht beeinflusst werden
kann, in den ersten Jahren mit
der Pramie so verrechnet werden
konnen, dass der Riickkaufswert
in dieser Zeit unverhdltnismagig
gering ist oder gar gegen null
tendiert.

Fazit: Das Bundesverfassungs-
gericht hatte dem Gesetzgeber
bereits aufgegeben, bis zum 31.
Dezember 2007 eine mit den
grundrechtlichen Vorgaben ver-
einbare Regelung des Rechts der
Lebensversicherung zu treffen. Es
ist zu erwarten, dass die vom Ge-
setzgeber zu schaffende Losung
kiinftig auch Sicherungen fiir
groflere Transparenz enthalten
und Auswirkungen auf die Be-
und Verrechnung von Abschluss-
kosten haben werden.

H&G M-V
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Auf Teppichqualitidt achten

Besonders nun im Winter ver-
bringen wir wieder mehr Zeit in
den eigenen vier Wianden und
daher sollte unser Zuhause ein
kuscheliger Ort sein, an dem
man sich einfach nur wohl fiihlt.

Warme Farben und extravagan-
te Muster auch auf dem Boden
machen die Teppiche in der
Wohnung zu einem wichtigen
Wohlfiihlelement. Doch neben
schonem Aussehen sollen sie
sich auch gut anfiihlen und et-
was aushalten konnen. Das Garn
sollte aber iiber eine hohe Strapa-
zierfahigkeit verfiigen, moglichst
unempfindlich gegen Flecken
und feuerbestindig sein sowie
sich leicht reinigen lassen. Alle
Teppiche sollten auch den Nor-
men beziiglich Schadstoffen,
Emissionen und Gerilichen ent-
sprechen. Weitere Infos unter
www.arteespina.com.

Keine Angst vor Saftflecken und
Co.: Handgetuftet strapazierfa-
hig und pflegeleicht sowie aus
Espirelle gefertigt, sind z.B. Tep-
piche von Arte Espina.

FoTto: ARTE ESPINA

Werbung: Baugrenze beachten

AuBenwerbung ist auBerhalb
der festgelegten bebaubaren
Grundstiicksflache nicht zulassig

Das entschied das Verwaltungs-
gericht Miinster (Az. 2 K 1812/05).
In dem strittigen Fall hatte ein
Bauherr die Aufstellung von zwei
grofiformatigen Werbetafeln au-
Rerhalb der mit Bebauungsplan
festgesetzten Baugrenzen geplant.
Gegen die Ablehnung des Bauan-
trags machte er geltend, dass auf
den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen Nebenanlagen im

Sinne von Paragraf 14 BauNVO
zugelassen werden konnen. Doch
entschieden die Richter, dass es
sich bei den fiir Fremdwerbung
vorgesehenen Werbeanlagen
nicht um Nebenanlagen handele,
sondern dass sie eine gewerbliche
Hauptnutzung darstellen. Es sei-
en auch nicht Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflé-
chen zuldssig sind oder zugelas-
sen werden koénnen. Der Kldger
hatte somit keinen Anspruch auf
eine Baugenehmigung fiir die
Werbetafeln.

S WOHNEIGENTUMSRECHT ey

Wohnungseigentiimer darf
im Treppenhaus keine fixen
Einbauten vornehmen

Ein Mitglied einer Eigenttimer-
gemeinschaft darf im Treppen-
haus ohne deren Zustimmung
kein personliches Mobiliar an-
bringen. Wie die Quelle Bauspar-
kasse mitteilte, geht dies aus ei-
ner Entscheidung des Oberlan-
desgerichts Miinchen hervor (Az.
34 Wx 160/05).

In dem Fall ging es um die ei-
genmdichtige Wohnungserweite-
rung ins Treppenhaus in Form ei-
ner befestigten Garderobe sowie
zeitweise eines Kleiderschranks
nebst Kommode und Schirm-
stander. Dies wollte eine andere
Wohnungseigentiimerin  nicht
tolerieren. Das Gericht gab ihr

Recht. Eine Garderobe an der
Wand sei eine bauliche Verdnde-
rung und bediirfe deshalb der
Zustimmung aller anderen Ei-
gentiimer, wenn deren Rechte
iiber das unvermeidliche Maf hi-
naus beeintrachtigt werden.

Die Richter sahen diese Beein-
trachtigung, da die anderen
Hausbewohner durch die im
Hausflur hingende Garderobe im
ihnen zustehenden Mitgebrauch
des Treppenhauses eingeschrankt
wiirden. Durch die Kleiderablage
werde ein Teil des Flurs versperrt
und dadurch praktisch ein Son-
dernutzungsrecht in Anspruch
genommen.

HAUS&GRUND-TIPPS FUR STEUERSPARER

Grundbuchgesicherte Darlehen

Vorfalligkeitsentschadigungen sind Anschaffungskosten

Héaufig wird in Kaufvertragen
vom Verkédufer die Verpflichtung

06. Dezember 2005 — VIII R 34/04
(FG Diisseldorf) entschieden, dass
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Mehr als die Hilfte des Stroms konnte bald umweltfreundlich
in Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen erzeugt werden

Haus & Grund M-V gegen geplante GroBkraftwerke der Stromkonzerne

Kraft und Warme sind elemen-
tare Lebensbediirfnisse — nicht
nur im Haus. Seit der Erfindung
von Kraftmaschinen besteht die
Moglichkeit, die bei der Krafter-
zeugung frei werdende Wirme
zu ,recyceln”, also praktisch
doppelt zu nutzen. Mit diesem
Prinzip der Kraft-Wéarme-Kopp-
lung (KWK) wird zunehmend die
Nutzung von Brennstoffen zur
Erzeugung von Kraft (Generator
zur Stromerzeugung) und Wir-
me (Heizung- und Warmwasser)
in einem einzigen, gekoppelten
Prozess genutzt. Durch gemein-
same Erzeugung von Kraft und
Wirme insgesamt werden also
weniger Energie vergeudet und
somit letztlich Kosten gespart.

Eine konsequentere Nutzung
der bisher grofitenteils noch un-
genutzten Potenziale zur gekop-
pelten Erzeugung von Strom und
Widrme hat Kkirzlich auch der
Bundesverband  Kraft-Warme-
Kopplung gefordert. Nach unse-
rer Ansicht erfordere das aller-
dings ein Umdenken in der Ener-
giewirtschaft, das durch entspre-
chende energie- und umweltpoli-
tische Signale und Anreize sowie
den Abbau bestehender Hemm-
nisse durch die Bundesregierung
angestofien werden sollte.

Die derzeit bestehenden Plidne
zum Ersatz alter Kraftwerke
durch neue sind auch mit den
Planen der Bundesregierung zum
kiinftigen Aufbau einer nachhal-
tigen Energieversorgung unver-

einbar. Das Ziel, die Energieeffi-
zienz in Deutschland bis 2020
jahrlich um drei Prozent zu stei-
gern, wiirde unerreichbar. Es ist
daher paradox, wenn die Strom-
konzerne mit ihrem unsdglichen
Preismonopol von der Politik
weiterhin zur Realisierung dieser
monstrosen Investitionen ge-
dringt werden.

Das wirtschaftlich umsetzbare
Potenzial der Kraft-Warme-Kopp-
lung (KWK) liegt in Deutschland
bei mindestens 57 Prozent der
gesamten Stromerzeugung in

Deutschland. Dieser Anteil be-
tragt derzeit ca. 12 Prozent. Die
installierte elektrische Leistung
von KWK-Anlagen kénnte bis
2020 verdreifacht werden. Dass
ein derart schneller Ausbau
durchaus realistisch sei, zeigten
Beispiele anderer europdischer
Liander wie Dianemark, Nieder-
lande und Finnland. Um dieses
Ziel zu erreichen, bedarf es einer
umgehenden politischen Umset-
zung der Planungen und einer
anspruchsvollen  Novellierung
des KWK-Gesetzes.

Selbst KWK-Anlagen zur Nutzung in Einfamilienhdusern sind heute
bereits auf dem Markt. Dieses sparsame Blockheizkraftwerk wurde
als kleines Kompakt-BHKW entwickelt und kann auch mit Erd- oder
FlUssiggas betrieben werden.

Bedenkliche ,,Spitzenposition“

Bereits 57 Prozent aller Erwachsenen in M-V haben Ubergewicht

Mehr als die Halfte der erwach-
senen Bevélkerung Mecklen-
burg-Vorpommerns (57,4 Pro-
zent) ist nach Ergebnissen des
Mikrozensus 2005 entweder
leicht ibergewichtig (38,1 Pro-
zent) oder hat starkes Uberge-
wicht (19,3 Prozent).

Dies hat zunehmend auch Aus-
wirkungen bei den Wohnungsan-
geboten: Bei der Vermietung von
Wohnraum neigen ,Schwerge-
wichtige” erfahrungsgemaifd eher
dazu, moglichst keine Treppen
nutzen zu missen bzw. einem
Lift stets den Vorzug zu geben.
Wer bei der Vermietung von
Wohnungen beides nicht vorwei-
sen kann, ist vorzeitig aus dem
Angebotsrennen und verliert so
anteilig fast die Halfte aller po-
tenziellen Mietinteressenten.

Wie das Statistische Amt mit-
teilt, ist der Anteil tibergewichti-
ger Erwachsener seit der letzten
Erhebung dieser Daten im Jahr
2003 damit weiter angestiegen.
Im Vergleich der Bundesldnder
bleibt ~ Mecklenburg-Vorpom-

mern damit — genau entgegenge-
setzt zu seiner Einkommensent-
wicklung - ,einsame Spitze”.

In Mecklenburg-Vorpommern
waren im Jahresdurchschnitt
2005 insgesamt 57,4 Prozent der
Erwachsenen nach eigenen An-
gaben zu Korpergrofie und -ge-
wicht tibergewichtig. Das betraf
insgesamt 62,6 Prozent aller
Minner und 52,3 Prozent aller
Frauen. Den hochsten Anteil hat-
ten dabei die 65- bis unter 70-
jahrigen Manner. Insgesamt 82,1
Prozent von ihnen waren tiberge-
wichtig. Bei den Frauen waren
ebenfalls die 65- bis unter 70-Jdh-
rigen am ,starksten” betroffen,
insgesamt 76,8 Prozent der Frau-
en dieses Alters haben Uberge-
wicht.

Im Léandervergleich ist Meck-
lenburg-Vorpommern nach wie
vor ,fihrend” und weit entfernt
von den offenbar gesundheitsbe-
wussteren Grofstidtern in Ham-
burg (41,2 Prozent Ubergewichti-
ge) oder Berlin (44,5 Prozent).

Ubrigens: Das Maf$ zur Einstu-
fung Erwachsener in die Katego-

rien unter-, normal- oder tiberge-
wichtig ist der Body-Mass-Index
(BMI). Er errechnet sich aus Kor-
pergrofie und Korpergewicht, in-
dem man das Gewicht (in Kilo-
gramm) durch die Grofle (in Me-
tern, quadriert) teilt. So hitte
z.B. ein 1,80 m grofler Mann mit
einem Gewicht von 80 kg einen

Hingegen sei die Errichtung
der derzeit geplanten tiiber 30
GW an neuen konventionellen
Kraftwerken mit dem Ziel einer
weitergehenden Nutzung der
KWK-Potenziale  unvereinbar.
Der Neubau konventioneller
Kraftwerkskapazitdten sei allein
aus energiewirtschaftlichen
Griinden nicht nachvollziehbar.
Der kiinftige Bedarf an elektri-
schem Strom und Erzeugungska-
pazititen einschlielilich Regel-
energie konnte kiinftig komplett
durch einen Ausbau der KWK
mit fossilen und zunehmend
biogenen Brennstoffen in Ver-
bindung mit anderen erneuerba-
ren Energien sowie der Entwick-
lung eines intelligenten Zusam-
menspiels zwischen Energiever-
brauchern, Energieerzeugern und
Netzbetreibern erreicht werden.
Der Ausbau der KWK und einer
intelligenten Steuerung der Ener-
gieversorgung wiirde hohere In-
vestitionen auslosen, mehr Ar-
beitsplédtze schaffen und Energie-
verbrauch durch Energieintelli-
genz ersetzen.

Kdme es hingegen zu dem ge-
planten massiven Ausbau kon-
ventioneller Kraftwerkskapazita-
ten, wiirden diese fiir die ndchs-
ten Jahrzehnte eine schwere Hy-
pothek darstellen und ein erheb-
liches Gegengewicht gegen die
Entwicklung einer nachhaltigen
Energieversorgung bilden.

H&G M-V

BMI von 24,7. Nach Einstufung
der Weltgesundheitsorganisation
wadre dieser Mann normalgewich-
tig (BMI von 18,5 bis 25). Als
leicht tbergewichtig gelten Er-
wachsene mit einem BMI von 25
bis 30, als stark tibergewichtig Er-
wachsene mit BMI-Werten von
30 und mehr.

Bauqualitdt konkret einfordern

Baufirmen miissen bei Nachbes-
serungen den vertraglich ver-
einbarten Zustand herstellen

In einem vor dem OLG Hamm
(Az.: 25 U 117/04) verhandelten
Fall hatten Bauherr und Baufir-
ma tapezierfihig glatte Untersei-
ten von Fertigdecken vereinbart.

Die Baufirma hatte auf die Fer-
tigdeckenunterseite Putz autbrin-
gen lassen, der jedoch nicht an
allen Stellen haftete. Um die ta-
pezierfahige glatte Qualitit im
Rahmen der Mingelbeseitigung
wiederherzustellen, bot die Firma

an, Gipskartonplatten unter dem
schadhaften Putz anzubringen.
Denn eine Entfernung und Neu-
aufbringung des Deckenputzes
hédtte laut Baugutachter unver-
hiltnismdflig hohe Kosten verur-
sacht.

Der Auftraggeber habe ein be-
rechtigtes Interesse daran, dass
die Arbeiten so ausgefiihrt wiir-
den wie urspriinglich geplant,
entschieden dagegen die Richter.
Deshalb miisse die Firma den
schadhaften Deckenputz entfer-
nen und die Unterseite tapezier-
fahig glatt streichen.
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. Rostock Bernd Laufer 0381/455874 Mo 17-19 und Do 10-12 Uhr 18057 Rostock Wismarsche Str. 50
Korrekte Rechnungsgestaltung erforderlich Schwerin Monika Rachow 0385/5777410 Mo 18-19 und Mi 14-17 Uhr 19053 Schwerin Heinrich-Mann-Str. 11/13
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leistungen zu beteiligen, diirfen a] als auch Arbeitsleistungen ent- . - ‘
. H . : Waren Ozden Weinreich 039928/5026 1. Do im Monat 17-19 Uhr (oder tel. Ver.) 17219 Waren S.-Marcus-Str. 45
Rechnungen keine ,Einheitsprei- p;1ten, ohne dass die Positionen
“ hal Seit 200 d ’ Usedom (Insel) Dietrich Walther 03836/600439 1. Frim Monat 17-19 Uhr (oder tel. Ver.) 17450 Zinnowitz Neue Strandstrale 35
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erstmals auch Handwerkerleis- ar ge.renn a;{ getuhrt wer E?. Riigen (Insel) Jochen Richter 038392/22317  Termine nach telefonischer Vereinbarung 18546 Sassnitz BachstrafSe 50
tungen, die der Modernisierung, Nach ciner Verfligung der Oberfi-
Erhaltung und Reparatur der pri- nanzdirektion Koblenz (S 2296b | Landesverband Haus & Grund® Mecklenburg-Vorpommern
vaten Wohnung dienen, steuer- - A — St323) bestehen aber keine . ) . o
lich geford H &G M-V/Prasident Lutz Heinecke 0385/5777410 Mo 17-19 Uhr 19053 Schwerin Heinrich-Mann-Str. 11/13
ich getdrdert. Bedenken, wenn der Rechnungs- . ) ) o
: D fi o | i Landesgeschiftsstelle Frau Knop 0385/5777410 Mo 18-19 und Mi 14-17 Uhr (oder tel. Ver.) 19053 Schwerin Heinrich-Mann-Str. 11/13
Eigentimer als Auftraggeber peirag peispielsweise wie folgt er-
sollten aber aufpassen, dass die = K Redaktion LV-Zeitung Erwin Mantik 0385/2075213 Mo 17-18 Uhr (sonst: Tel. 0172/3858959) 19063 Schwerin Bosselmannstr. 11a
Lohnkosten auf der Rechnung ganzt wird: ,Im Rec.hnunng?- Rostock Hausverwaltung  Regina Vietinghoff 0381/4900026  Termine nach telefonischer Vereinbarung 18057 Rostock Wismarsche Str. 50
fiirs Finanzamt stehen. Denn oft {2 von 2100 Euro sind Materi- | g¢pyerin Hausverwaltung Karin Redmann 0385/5777408  Termine nach telefonischer Vereinbarung 19053 Schwerin Heinrich-Mann-Str. 11/13
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Energieberatung, Energiepass,

Vertreter von H & G und des
Neustddter Kreises zu Gespra-
chen bei Innenminister Buttolo

Buttolo: ,Einsatz von Videoiiberwachung findet Zustimmung

von mehreren Seiten”

Zu Gesprdchen tiber das weite-
re Vorgehen hinsichtlich einer
moglichen Videotiberwachung
von Teilen der Dresdner Neu-
stadt trafen sich heute bei Innen-
minister Dr. Albrecht Buttolo die
Vertreter von Haus& Grund
Dresden e.V., Christian Rietschel
sowie Jochen Kriesel, und der
Initiator des Neustdadter Kreises,
Glinther Baumgart. Bei dem Tref-
fen erfuhr Buttolo viel Zustim-
mung zu seinen Pldnen, die Vi-
deotiberwachung als eine Maf3-
nahme zur Bekdmpfung von Kri-
minalitdit und Gewalt in dem
Dresdner Szeneviertel einzuset-
zen. ,Videotliberwachung wie in
anderen Stadten oder auch auf
der Dresdner Prager Strafe hat

sich zusammen mit anderen
Mafinahmen bewdhrt”, sagte
Christian Rietschel, Vorsitzender
von Haus & Grund Dresden e.V.
Man wolle sich gemeinsam mit
dem Innenministerium und der
Dresdner Polizei dafiir einsetzen,
dass der seit 1990 mit grofiem
Aufwand weitgehend sanierte
Stadtteil wieder sicher werde.
Wenn alle Recht und Gesetz ach-
ten, brdauchte es derartige Maf3-
nahmen nicht. Ahnlich positiv
zu den Plinen des Innenminis-
ters hatte sich vor kurzem bereits
der Verband Sachsischer Woh-
nungsgenossenschaften e.V. ge-
auflert.

Innenminister Buttolo sagte im
Anschluss an das fast zwei Stun-

den dauernde Treffen: , Fir mich
war das heutige Gesprdch ein
wichtiges Signal dafiir, dass ich
mit meinen Forderungen zu ei-
ner Videotliberwachung in Teilen
der Dresdner Neustadt nicht al-
leine stehe. Auch wenn ich ver-
einzelt bei Verantwortlichen der
Stadt Dresden Zuriickhaltung zu
meinen Vorstellungen beobach-
ten musste, halte ich gemeinsam
mit der Dresdner Polizei an mei-
nen Plinen fest.” Weitere Ge-
sprache in den ndchsten Wochen
sollen nun zu einer Losung fiih-
ren. Die Stadt Dresden und den
Datenschutzbeauftragten be-
trachte er dabei nach wie vor als
seine Partner, so Buttolo ab-
schliefiend.

Christian Rietschel, Jochen Kriesel und GUnter Baumgart im Gesprach mit dem Sachsischen Innenminis-
ter Dr. Albrecht Buttolo am 08.01.2007 (v.l.n.r.)

Wir geben Gas

Griindung der Genossenschaft ,Energiehaus Dresden eG”

Die Vertreter des ,Aktions-
biindnisses Energiepreise” bemii-
hen sich seit einem Jahr vergeb-
lich, Transparenz und Fairness
zur Vertrags- und Preisgestaltung
zwischen den regionalen Gas-
und Stromversorgern und den
Kunden herzustellen.

Energieversorgung ist ein we-
sentlicher Bestandteil der Da-
seinsvorsorge und damit offentli-
che Aufgabe.

Die wahren und vollstindigen
Griinde der mehrfachen Erho-
hungen der Preise fiir Gas und
Strom sind fiir die Bezieher nicht
nachvollziehbar. Private Haus-
halte sowie kleine und mittel-
stindische Unternehmen werden
durch die steigenden Energiekos-
ten immer starker belastet.

Die enormen Gewinne der
Energieversorger einerseits und
die Preiserh6hungen andererseits
stolen auf absolutes Unverstand-
nis.

Mit der Liberalisierung des
Gasmarktes gibt es einen Aus-
weg: Schaffung von Wettbewerb.
Eine Alternative ist die Griin-
dung von Energieeinkaufs- und
-liefergemeinschaften, wie unser
Zentralverband  Haus & Grund
Deutschland e.V. am Ende des
vergangenen Jahres anregte.

Diesen Gedanken aufgreifend,
haben wir am 6. Januar 2007 ge-
meinsam mit anderen Vereinen
und Verbdnden sowie Biirgerini-
tiativen die Genossenschaft
Energiehaus Dresden eG i.G.
gegriindet. Die Griindungsver-
sammlung fand in den Ge-
schiftsriumen von  Haus&
Grund Dresden e.V. statt. Ahnli-
che Aktivitaten gibt es bereits in
Bremen, Delmenhorst und Moh-
lau, wo noch im Jahre 2006 Ge-
nossenschaften mit gleicher Ziel-
setzung gegriindet wurden.

Beginnend mit dem Versor-
gungsbereich der DREWAG und
der ENSO wird die Genossen-
schaft zundchst mit Gas und
spdter mit Strom handeln, sobald
die Eintragung ins Genossen-
schaftsregister erfolgt ist und die
Zulassung von der Bundesnetz-
agentur vorliegt. Zwei noch
wichtige biirokratische Hiirden,
die es kurzfristig zu tiberwinden

gilt, damit spdtestens im Sommer
die Energielieferung beginnen
kann.

Die Genossenschaft kauft Ener-
gietrdger ein und verkauft sie
vorrangig an die Mitglieder,
selbstverstdndlich zu giinstigeren
Preisen als bei den bisher tdtigen
Unternehmen.

Sie muss keine Gewinne fiir
Dritte erwirtschaften. Alle Uber-
schiisse bleiben in der Genossen-
schaft und kommen den Mitglie-
dern zugute. Die Verwaltung soll
moglichst schlank und {ber-
schaubar bleiben. Begehrlichkei-
ten Einzelner nach Versorgungs-
posten will der Aufsichtsrat nicht
zulassen.

Je mehr Mitglieder die Genos-
senschaft hat, desto gilinstiger
kann sie ein- und verkaufen. Die
Verbraucher helfen sich also
selbst, indem sie Mitglied in der
Genossenschaft werden.

Hochstes Organ der Genossen-
schaft ist die Generalversamm-
lung, die bei steigenden Mitglie-
derzahlen durch die Vertreterver-
sammlung ersetzt wird. Auf-
sichtsorgan ist der Aufsichtsrat.
Gefiihrt wird die Genossenschaft
durch den vom Aufsichtsrat be-
stellten Vorstand, der zunichst
ehrenamtlich tdtig ist, bis die
wirtschaftliche Entwicklung eine
angemessene hauptamtliche An-
stellung nachhaltig erlaubt.

In der Griindungsversamm-
lung am 6. Januar 2007, die zu-
gleich erste Generalversammlung
war, wurden in den Aufsichtsrat
gewdhlt:

e Vorsitzender: Herr Dipl.-Ing.
Otto Neels, Mitglied von Haus &
Grund Dresden e.V. und Spre-
cher der Biirgerinitiative Dresden
Energie-Preise-runter
e Stellvertreter: Herr Dr.-Ing. Rei-
ner Breitfeld, Vorsitzender Ver-
band Wohneigentum Sachsen
e.V. (bisher bekannt unter dem
Namen ,Landesverband Siedler
e.V.“)
e Stellvertreter: Herr Dipl.-Ing.
Christian Rietschel, Vorsitzender
Haus & Grund Dresden e.V.
e Mitglied: Herr Dipl.-Ing. Jo-
achim Schlor, Biirgerinitiative
Dresden Energie-Preise-runter
e Mitglied: Herr Peter Trankner,
Stadtrat und Sprecher der Biirger-
initiativen Pirna

Der Aufsichtsrat bestellte als
Vorstand:
Vorstandssprecher: Herr Dr. oec.
Rolf Zumpe
Vorstand: Frau Rechtsanwiltin
Barbara Grof3pietsch
Vorstand: Frau Anett Eiselt
Vorstand: Herr Dipl.- Betriebswirt
Marten Hiinich

Kontakt und Infor-
mationen

Haus & Grund Dresden e.V.
oder Biiro der Genossenschaft
Energiehaus Dresden eG i.G.,
Bernhardstr. 73, 01187 Dresden,
Tel.: 0351/4668612, Fax:
0351/4668611, E-Mail: info@
energiehaus-dresden.de, Internet:
www.energiehaus-dresden.de

Christian Rietschel
Vors. H& G Dresden e.V.

Grundungsversammlung der Genossenschaft ,Energiehaus Dresden
eG": links vorn Dr.-Ing. Reiner Breitfeld, hinten Mitte Dipl.-Ing.
Christian Rietschel und rechts vorn der Initiator, Dipl.-Ing. Otto

Neels.

Energieausweis: Viele Begriffe —
Was steckt dahinter?

Was ist ein Energiepass fiir
Gebdude?

Ein Energiepass fiir Gebdude ist
ein Ausweis tiber die Energieeffi-
zienz eines Gebdudes. Mithilfe
des Energiepasses konnen Ge-
bdude energetisch miteinander
verglichen werden.

Es gibt keinen Unterschied zwi-
schen Energieausweis und Ener-
giepass. Beides sind Synonyme.
Die EU-Gebéduderichtlinie ver-
wendet den Begriff Energieaus-
weis. In Deutschland ist der Be-
griff Energiepass jedoch schon
frither tiblich gewesen. So gab es
schon vor der Verabschiedung
der EU-Richtlinie zahlreiche lo-
kale Energiepdsse. (Quelle: dena)

Bedarfs- oder Verbrauchs-
ausweis, was benotige ich?

Aus der Meldung des Bundes-
wirtschaftsministeriums vom 25.
Oktober 2006: ,,... Bis 31. Dezem-
ber 2007 gilt die wuneinge-
schrankte Wahlfreiheit zwischen
Bedarfs- und Verbrauchsauswei-
sen fiir alle Gebdude. Alle Be-
darfs- und Verbrauchsausweise,
die in der Ubergangszeit zwi-
schen Inkrafttreten der novellier-
ten Verordnung und dem Ablauf
2007 nach den Anforderungen
der EnEV ausgestellt wurden, ha-
ben =zehn Jahre Giiltigkeit.”
(Quelle: www.enev-online.de)

Tatsachlich wird hier die Ent-
scheidung dem Eigentiimer iiber-
lassen. Jeder muss sich die dafiir
notwendigen Informationen be-
sorgen. Dabei wird fiir den einen
der eine, fiir den anderen der an-
dere Ausweis zweckmafig sein.
Es wird sicher viele geben, die
sich fiir den falschen Ausweis
entscheiden. An Betrug grenzt
die Variante: Ein Eigenttiimer ei-
nes Mehrfamilienhauses mit
Leerstand ldsst sich einen Ver-
brauchsausweis ausstellen und
legt seinen (zukinftigen) Mie-
tern diesen mit dem Argument
des niedrigen Energieverbrauchs
VOr.

Wie hoch sind eigentlich
die monatlichen Energie-
kosten pro Haushalt?

Rund 120 Euro gibt jeder Haus-
halt im Durchschnitt monatlich
fiir den héauslichen Energiever-
brauch (ohne Verkehr) aus, da-
von einen Grofteil fiir Heizung
und Warmwasser. Seit 1998 sind
diese Ausgaben um rund 20 Pro-
zent gestiegen. (Quellen: Statisti-
sches Bundesamt: Einkommens-
und Verbrauchsstichprobe 1.
Halbjahr 2003, Wiesbaden 2004;
dena)

Wie hoch sind die
Einsparpotenziale?

Realistisch sind Einsparpoten-
ziale zwischen 10 und 90 Prozent
je nach Sanierungsstand, Sanie-
rungswillen und Gebdudesub-
stanz. Selbst genutzte Ein- und
Zweifamilienhduser haben mei-
ner Meinung nach den grofiten
Kosten-/Nutzenfaktor, besonders
wenn der Eigentiimer viele Maf3-
nahmen selbst durchfiihren
kann. Auch Wohnungsgesell-
schaften und Eigentiimer von
Mehrfamilienhdusern kénnen
Amortisationszeiten von ca. 10
bis 25 Jahren erreichen, je nach
Vermietung und moglichen
Mieterhohungen. Die Grundlage
fiir Sanierungsmafinahmen sollte
in jedem Fall eine Energie-Vor-
Ort-Beratung sein. Wer darauf
verzichtet, kann keine staatli-
chen Fordermittel (z. B. Ktw-CO,-
Einsparung) beantragen und
geht das Risiko ein, dass seine Sa-
nierungsmaflnahmen nicht zum
gewtlinschten Effekt fiihren. Die
Mehrausgaben hiétte man dann
doch in eine Beratung stecken
konnen.

Was hat es mit Elektro-
heizungen auf sich?

Grundsdtzlich 1dsst sich sagen,
dass Elektroheizungen jeder Art
die Energiebilanz eines Gebdudes
verschlechtern. Das liegt daran,
dass Strom aufwendig aus Kohle,
Ol oder Gas erzeugt wird. Bei der
Strom-Beheizung entstehen drei-
mal so viel CO,-Emissionen, wie

beim Heizen mit Erdgas oder
Fernwdrme. Und warum das?
Weil der Wirkungsgrad der dop-
pelten Umwandlung — erst im
Kraftwerk von Kohle, Gas oder
Ol in Strom und spdter dann im
Haus von Strom in Wirme — ex-
trem schlecht ist. Akzeptieren
kann man Stromheizungen bei
Ergdnzungsheizungen in Wirme-
pumpen und in Einzelfdllen bei
der Erzeugung von Warmwasser.
Vor einer grofien Investition soll-
te man unbedingt einen (unab-
hingigen!) Energieberater kon-
sultieren.

Was ist eine Energie-
bilanz?

Energiebilanzen erlauben es,
rechnerisch den Aufwand von
Primédrenergie in ein Verhdiltnis
zur Nutzenergie zu stellen. Sie
bilden die Grundlage fiir einen
sparsamen Umgang mit Energie
und erlauben es, Energieverluste
aufzufinden, mengenmafig dar-
zustellen und Vermeidungsmog-
lichkeiten zu ermitteln. Dabei
wird auch der Energieverbrauch
zur Gewinnung und Bereitstel-
lung der Nutzenergie dargestellt.
Bei Gebduden wird die Heizener-
gie den Wdirmeverlusten durch
mangelhafte Warmeddimmung
gegeniibergestellt.

Fir die Gebdudebeheizung las-
sen sich Energietrdger tiber die
Energiedquivalente vergleichen.
Dabei ist die Energiebilanz von
der Gewinnung der Rohstofte bis
zur Verftigbarkeit durch den Ver-
braucher zu beachten. (Quelle:
Wikipedia)

In die Energiebilanz fliefen al-
le Energiegewinne z.B. aus Ab-
wirme von Gerdten und beim
Kochen, Korperwdrme von Per-
sonen, Sonneneinstrahlung und
alle Energieverluste tiber die Ge-
baudehiille, durch das Liiften
und Verluste von Wirmeerzeu-
gern und Rohrleitungen sowie
die Beschaffung von Brennstof-
fen (Wirkungsgrade) ein.

(Fortsetzung folgt)

Dipl.-Ing.(FH) Ronald
Kramer, unabh. Energie-
berater und Bauingenieur

Nur ein umfassend erkundeter
Baugrund ermoglicht ein stand-
sicheres Haus

4. Fortsetzung

Das unechte Baugrund-
risiko

99 Prozent aller geotechni-
schen Schiden werden von allen
Baubeteiligten = einschliefilich
Auftraggeber bzw. Bauherr verur-
sacht und hitten verhindert wer-
den konnen. Das unechte Bau-
grundrisiko verwirklicht sich,

e wenn eine unzureichende Aus-
schreibung vorliegt, bei der der
Bauherr/Auftraggeber z.B. wis-
sentlich baurelevante Kenntnisse
iber Baugrundeigenschaften mit
dem Ziel der finanziellen Vorteil-
nahme unterschlagt, der Auftrag-
nehmer dieses bemerkt und ver-
sdumt, sofort eine aktenkundige
Beweissicherung und Informati-
on an den Auftraggeber zu tiber-
geben oder wenn er eine unzu-
reichende Ausschreibung akzep-
tiert,

e wenn ein Baugrund- und
Griindungsgutachten zur Be-
schreibung der Baugrund- und
Grundwasserverhdltnisse  fehlt
oder nur liickenhaft und unvoll-
stindig bearbeitet werden soll
bzw. wurde und dieses von den
auftragnehmenden Baubeteilig-
ten so hingenommen wird,

e wenn in der Ausschreibung
entscheidende Hinweise falsch
sind oder u.a. auf die DIN 4020
oder auf die §§ 3 und 4, Nr. 3 der
VOB/B sowie die leistungsbe-
schreibenden DIN-Vorschriften

DIN 18299 und 18300 nicht ver-
wiesen wird und der Auftragneh-
mer diese Unterlagen so billigt,

e wenn nicht den Regeln der
Technik und den Erfordernissen
der Baugrund- und Grundwasser-
verhiltnisse entsprechend gebaut
wird.

Diese unechten Baugrundrisi-
ken tragen die Verursacher, wo-
bei in jedem Einzelfall eine zu
prifende Haftungs- und Verant-
wortungsverteilung nach den
Grundsitzen des § 254 des BGB
(Mitverschulden) vorzunehmen
sein wird. Dabei kann die Band-
breite der Mittragung der finan-
ziellen und zeitlichen Folgen von
1 bis 100 Prozent gehen. Aller-
dings trifft in den hdufigsten Fil-
len nach der bisherigen Recht-
sprechung die ganze oder {iiber-
wiegende Verantwortung den
Bauunternehmer, denn er hitte
bei gebotener Priifung die Ver-
wirklichung des unechten Bau-
grundrisikos verhindern kénnen.
Vom Fachmann (und dies ist
praktisch jedes Fach- und Spezi-
alunternehmen) — so die Gerich-
te — konne eine Uberpriifung der
Ausschreibung auf ,ins Auge
springende Fehler und Liicken”
und eine den Regeln der Technik
entsprechende Ausfithrung bzw.
rechtzeitige Bedenkensanmel-
dung beim Antreffen anderer
Baugrundverhiltnisse als be-
schrieben erwartet werden.

Genauso gelingt es aber auch
immer wieder, von Baubeteilig-
ten vermeidbare Schdden des un-
echten Baugrundrisikos vor Ge-
richt geschickt so darzustellen,
dass dem unkundigen Bauherrn
eine Vielzahl dieser Schédden
iiberantwortet werden konnen.

Zusammenfassend ist festzu-
stellen, dass der Bauherr immer
gut beraten ist, umfassende und
ehrliche Ausschreibungsunterla-
gen fiir das Bauvorhaben vorzu-
legen. Dabei sollte der Bauherr
stets im eigenen Interesse das
Ziel verfolgen, sich durch aner-
kannte Baugrundgutachter oder
geotechnische Ingenieurbiiros
geotechnische Berichte nicht nur
fir geplante Neubauten, sondern
auch fiir die Untersuchung geo-
technischer Griindungsschiaden
an Alt- und Neubauten erarbei-
ten zu lassen, die, nach den Re-
geln der Technik und des wis-
senschaftlichen Erkenntnisstan-
des erarbeitet, eine umfassende
und zuverldssige Beschreibung
der Baugrund- und Grundwas-
serverhdltnisse gestatten. Um
standsichere Bauwerke zu schaf-
fen bzw. wieder herzustellen,
wird sich fiir den Bauherrn bzw.
Eigentiimer diese Investition im-
mer lohnen.

(Fortsetzung folgt)

Dr.-Ing. Wolfgang Dittmann
Vorstand H& G Dresden e.V.
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