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Potemkinsche Dorfer unserer
Bundesregierung belasten die
Zukunft privater Eigentiimer

Liebe Leserinnen und Leser,

nach den letzten Wahlen im
vergangenen Herbst hatten wir
Haus-, Wohnungs- und Grund-
stiickseigentiimer in Mecklen-
burg-Vorpommern uns zundchst
tichtig die Hande gerieben,
denn endlich einmal sollte et-
was Gutes auch flir uns gesche-
hen. Die Politik hatte uns wdh-
rend des Wahlkampfs glaubhaft
vermittelt: Die Steuern sollen
gesenkt werden, wenn wir doch
bitte CDU und FDP wdhlen.
Viele von uns taten dies auf der
Basis von Treu und Glauben.

Allerdings durchkreuzten En-
de 2009 die ,Fiinf Wirtschafts-
weisen des Sachverstindigen-
rates“ all unsere Hoffnungen.
Sie hatten unverbliimt die Steu-
ersenkungspldne der neuen
schwarz-gelben Koalition kriti-
siert und unsere Erwartungshal-
tung gegeniiber dem Bund wie-
der einmal gegen Null gesetzt.
~Angesichts der groflen Haus-
haltslocher seien Entlastungen,
die nicht gegenfinanziert wer-
den, mit einer seriosen Finanz-
politik nicht vereinbar“ war die
prdgende Zeile. Jammerschade
- oder?! Doch nun verkauft man
uns einfach eine neue Vision:
Wachstum allein 16se die Pro-
bleme in Deutschland ohnehin
nicht und daher miisse vom
Jahr 2011 an strikt gespart wer-
den. Doch wir sollten uns auch
dadurch nicht entmutigen las-
sen. Es konnte doch sein, dass
noch mehr Schulden aufgenom-
men werden, die letztlich unse-

re Nachkommen zu berappen
haben - wen stort es noch?

Beeindruckend bleibt, dass die
gelb-schwarze Bundesregierung
im Koalitionsvertrag vollig offen
gelassen hatte, wie sie kiinftig
die Schulden, die bei der Be-
kdmpfung der Finanzkrise mas-
siv aufgehduft wurden, wieder
abbauen will. Weder eine Kon-
solidierungsstrategie noch eine
Angabe zu den Riickzahlungs-
fristen finden wir vor, denn
konkrete Angaben, welche Ge-
neration dafiir einstehen soll,
fehlen. Die Reform der Einkom-
mensteuer, die fiir den Beginn
des Jahres 2011 im Koalitions-
vertrag vorgesehen ist, sollte
vor allem Steuerzahler mit mitt-
leren Einkommen entlasten.

Sie wiirde grob gerechnet dem
Fiskus 26 Milliarden Euro kos-
ten. Steuerausfdlle in einer der-
art erheblichen Grofienordnung
sind im Zustand der Rezession
und der globalen Wirtschafts-
krise jedoch weder 2010 noch in
den folgenden Jahren offentlich
verkraftbar. Theoretisch konnten
diese bei einer halbwegs realis-
tischen Betrachtung nur durch
eine Erhohung der indirekten
Steuern oder Ausgabenkiir-
zungen gegenfinanziert werden,
also letztlich zu unserem Nach-
teil. So schldgt die Qualitdt der
versprochenen Steuerentlastung
letztlich abermals ins Gegenteil
um und bringt uns bodenstdn-
digen Eigentiimern am Ende mit
grofiter Wahrscheinlichkeit doch
hohere steuerliche Belastungen.

Dies bedeutet, dass ohne ent-
sprechende Einschnitte bei 6f-
fentlichen Ausgaben bzw. ohne
neuerliche Erhohungen von
Steuern sowie anderen Gebiih-

ren und Abgaben eine solide
Konsolidierung des Staatshaus-
halte wohl kaum gelingen kann.
Der Wirtschaftssachverstan-
digenrat geht davon aus, dass
im laufenden Jahr 2010 die
Wirtschaft um rund 5,0 Prozent
schrumpft und die Steuerein-
nahmen entsprechend einbre-
chen werden. Besonders hart
wird es uns in den neuen Bun-
desldndern treffen, wo der Jah-
resbruttolohn unserer Menschen
ohnehin deutlich unter dem der
alten Ldnder liegt. Auch die
Zahl der Arbeitslosen in
Deutschland soll dem Gutach-
ten zufolge 2010 auf fast vier
Millionen Menschen steigen.

Unter diesen harten Bedin-
gungen haben wir Haus-, Woh-
nungs- und Grundeigentiimer
allen Grund, uns sorgfaltig auf

heftige Umstellungen nicht nur
im o6ffentlichen Raum einzustel-
len. Wir wollen als organisierte
Haus- und Wohnungseigentii-
mer weiterhin flireinander ein-
stehen und uns in unseren oOrt-
lichen Haus & Grund-Vereinen
gegenseitig bei der Betreuung
unserer Mitglieder unterstiitzen.
Gut war im vergangenen Jahr
ebenfalls, dass Haus & Grund-
Ortsvereine, die vor ldngerer
Zeit den Landesverband verlas-
sen hatten, wieder erste Kon-
takte zur Gemeinschaft des Ver-
bandes pflegen. Nur gemeinsam
bleiben wir zum Nutzen unserer
Sache eine starke Eigentiimer-
schutz-Gemeinschaft fiir Meck-
lenburg-Vorpommern!

Dass dieses uns noch im Jahr
2010 gut gelingen mochte,
wiinscht Thnen der geschafts-
flihrende Vorstand des Landes-
verbandes Haus & Grund Meck-
lenburg-Vorpommern ganz
herzlich.

IHR ERWIN MANTIK
EHRENPRASIDENT H&G M-V

Im Internet:
www.hugmv.de

lhre Zeitung fiir Haus-,
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Gemeinsam Interessen vertreten

Landesverbandsvorstand erfolgreich
bei der Mitgliedergewinnung

Der geschdftsfithrende Vorstand
des Landesverbandes Haus &
Grund Mecklenburg-Vorpommern
e.V. bemiiht sich intensiv um die
Integration von Haus & Grund
Vereinen in Mecklenburg-Vorpom-
mern, die derzeit nicht Mitglied
im Landesverband sind, teilt Vize-
prasident Thomas Kowalski mit.

So haben wir in diesem Jahr in-
tensive Gesprdche mit dem Giis-
trower Hauseigentliimerverein
e.V. gefiihrt und es erreicht, dass
der Ortsverein Schritt fiir Schritt
wieder Mitglied im Landesver-
band wird, freut sich Kowalski.
Zundchst haben wir die letzte Ge-
samtvorstandssitzung am
10.10.2009 in Giistrow organisiert
und den dortigen Ortsverein dazu
eingeladen. In Abstimmung mit
dem Ortsvereinsvorsitzenden
Herrn Peter Melzer und dem {ib-
rigen Vorstand hat der stellvertre-
tende Vorsitzende Herr Heinz
Giehm teilgenommen. Es wurde
vereinbart, dass der Giistrower
Ortsverein zundchst in unseren
Internetaulftritt eingebunden wird
und sich an diesen Kosten betei-
ligt. Durch diese Integration, ein-
schliellich der Moglichkeit online
Mitglied zu werden, soll die Zu-
sammenarbeit mit dem Landes-
verband gezeigt und der Bekannt-
heitsgrad des Giistrower Ortsver-
eins erhoht werden, um so neue

Mitglieder zu gewinnen. Dieser
Weg soll es dem Ortsverein er-
moglichen, die finanziellen Mittel
zu erwirtschaften, um wieder die
volle Mitgliedschaft im Landes-
verband zu realisieren, so Ko-
walski weiter.

Barlachstadt
Gustrow

&

Seit dem 13.12.2009 ist der In-
ternetaulftritt iberarbeitet und der
Ortsverein Giistrow in allen rele-
vanten Seiten eingebunden. In
der Ubergangszeit, bis das Ziel
der vollen Mitgliedschaft erreicht
ist, wird der Glistrower Hausei-
gentiimerverein zu den Veranstal-
tungen des Landesverbandes ein-
geladen, um auch hier Kontakte
zu kniipfen und den Informati-
onsfluss sicherzustellen, jedoch
ohne Stimmberechtigung. Wir
wiinschen dem Giistrower Orts-
verein, dass die vereinbarten
Mafinahmen schnell Friichte tra-
gen und so der ,,weifle Fleck” in
der Glistrower Region, hinsicht-
lich der im Landesverband orga-
nisierten Mitglieder, dauerhaft
verschwindet.

Thomas Kowalski
Vizeprasident H&G M-V.

Forderungen von Haus & Grund M-V an die sich etablierende schwarz-gelbe Koalition

it

Liebe Leserinnen und Leser,

von den 1.398.431 Wahlberech-
tigten des Landes gaben 882.369
Biirgerinnen und Biirger im
Herbst 2009 ihre Stimme ab. Das
entsprach einer Wahlbeteiligung
von 63,1 Prozent. Bestiirzend
war vor allem auch die Tatsache,
dass 16.538 (1,9 Prozent) der
Erststimmen und 14.992 (1,7 Pro-
zent) der Zweitstimmen ungiiltig
waren. Seit 1990 gingen somit in
unserem Land anteilig am we-
nigsten Wahlberechtigte an die
Urnen und verschenkten ihre
Stimmen!

Wer nicht wahlte, muss ja
scheinbar mit seinem Lebensum-
feld voll zufrieden sein. Wir orga-
nisierten Haus-, Wohnungs- und
Grundeigentiimer sind dies bis-
lang als ,,Melkkiihe der Nation*
natiirlich nicht in allen Belangen.
Haus & Grund Mecklenburg-Vor-
pommern fordert vom neuen
Bundestag ein klares Bekenntnis
zum Schutz des Eigentums und
eine an der Praxis orientierte,
entbiirokratisierte Wohnungs-
und Mietrechtspolitik.

Nunmehr ist bald ein Viertel-
jahr vortiber, da sollten wir Haus-,
Wohnungs- und Grundeigentii-
mer uns langsam klar werden,
welche Verdnderungen uns mit
der neuen Regierungskoalition
erwartet. Klare Forderungen sind
auf den Weg zu bringen.

Die vergangene Legislaturperio-
de war in ihrer Arbeit mit dem
Thema Wohnungswirtschaft und
Wohnungspolitik scheinbar hand-
lungsunfdhig. Damit energetische
Gebdudesanierung funktionieren

kann, miissen relevante Rahmen-
bedingungen gedndert werden.
Sie miissen steuerpolitisch flan-
kiert werden, zum Beispiel durch
attraktivere Abschreibungsbedin-
gungen. Vor allem miissen miet-
rechtliche Hiirden beseitigt wer-
den. Dem diente bereits ein An-
trag der FDP-Bundestagsfraktion
vom November 2007, mit dem der
Deutsche Bundestag aufgefordert
wurde, Mietrechtsanderungen zur
Erleichterung klima- und umwelt-
freundlicher Sanierungen zu be-
schlieflen. Letztendlich wurde der
Antrag im Deutschen Bundestag
abgelehnt. Er muss neu auf den
Weg gebracht werden und insbe-
sondere folgende Punkte bertick-
sichtigen. Die bislang vorgetra-
genen Ansatze zur Forderung von
Wohneigentum sowie der energe-
tischen Sanierung von Hdusern
sollten zligiger umgesetzt werden.
Es miissen fiir Eigentiimer deut-
liche Anreize gesetzt und eine
langfristige Zielorientierung fiir
energetische Sanierungsmaf-
nahmen erreicht werden. Beste-
hende Hiirden fiir Haus- und
Wohnungseigentiimer bei energe-
tischen Sanierungsmafinahmen
sind zu beseitigen. Um die an die
Wohnungswirtschaft gestellten
Anforderungen besonders in den
klimaenergetischen Bereichen op-
timaler zu gestalten, wdre es wiin-
schenswert, dass die schwarz-
gelbe Koalition einige Punkte der
Wohnungspolitik ndher unter die
Lupe nimmt und kurzfristig han-
delt.

Nach Ansicht von Haus & Grund
Mecklenburg-Vorpommern soll-
ten klima- und umweltfreund-
liche Modernisierungen als fiir

Mieter duldungspflichtige Maf-
nahmen endlich durchgesetzt
werden und die bislang iiblichen
Mietminderungsrechte der Mieter
bei klima- und umweltfreund-
lichen Modernisierungen ausge-
schlossen werden.

Zuldssige Betriebskosten kann
der Vermieter zurzeit nur dann
auf Mieter umlegen, wenn diese
im Mietvertrag konkret vereinbart
wurden. Betriebskosten, die als
Folge von klima- oder umwelt-
freundlicher Modernisierung neu
entstehen, kommen dabei bisher
nicht in Frage. Die Betriebskos-
tenverordnung, auf die in fast al-
len Mietvertrdgen verwiesen
wird, kannte die neuen, moder-
nen Anlagen zur Energiegewin-
nung wie z. B. Solaranlagen noch
gar nicht. Die Umlage von Be-
triebskosten, die in Folge klima-
oder umweltfreundlicher Moder-
nisierungen neu entstehen, miis-
sen daher nach konkreter Aussage
des Vermieters auch ohne histo-
rische Verankerung im Mietver-
trag moglich werden.

Besonders die Umsetzung von
Mieterhohungsverfahren sind zu

vereinfachen. Zurzeit gestattet das
Mietrecht eine Mieterhthung we-
gen nachhaltiger Einsparung von
Energie oder Wasser. Ob die Kos-
ten zum Beispiel fiir Photovoltaik-
anlagen oder Sonnenkollektoren
dazuzdhlen, ist immer wieder
rechtlich umstritten. Unsicherheit
besteht bei den Vermietern auch
deshalb, weil in den meisten Fal-
len lediglich der Energietrager
ausgetauscht wurde, aber nicht
nachweisbar war, dass eindeutige
Energieeinsparungen damit zu-
stande kamen. Daher soll der Ge-
setzgeber klarstellen, dass grund-
sdtzlich alle klima- oder umwelt-
freundlichen Modernisierungen
begriindbare Mieterh6hungen

ausnahmslos ermoglichen.

Nur durch sinnvolle Anreize fiir
die energetische Sanierung und
den Wohnungsneubau in Bal-
lungsgebieten wdre in der jet-
zigen Situation der weltweiten
Krise eine gezielte Forderung der
Immobilienwirtschaft als Motor
der Wirtschaft zu entfalten, statt
erhebliche Steuermittel in die
einseitig fordernden und kompli-
zierten Wohn-Riester-Renten zu
verschleudern, oder ganze Plat-
tenbautensiedlungen mit Steuer-
hilfen zu sanieren in Konkurrenz
zu den privaten Wohnrauman-
bietern, die eigenstandig die Mit-
tel aufbringen miissen.

Beim Stadtumbau Ost sollen 6f-
fentliche Mittel kiinftig vorrangig
auf die Ausgestaltung von Wohn-
und Gewerberaum in Stadtzen-
tren gesetzt werden. Welch regio-
nal bedingt abwegiger Unsinn fiir
unser Land: Mit dem Abriss von
iiberschiissigem Wohnraum in
Mecklenburg-Vorpommern in
den Plattenbau-Siedlungen auf-
zuhoren bedeutet, in den grofie-
ren Stddten den enormen Leer-
stand von Wohnraum langfristig
zu erhalten. Uns werden einer-
seits die Belastungen fiir die 6f-
fentlichen Haushalte infolge der

konjunkturellen Entwicklung ver-
schwiegen, andererseits wird mit
den vagen, aber diister-eindrucks-
vollen Hinweisen auf die Banken-
rettungspakete (500 Milliarden
Euro) ein Schreckensbild aufge-
baut, das uns zur noch starkeren
Opferfahigkeit fiir die Zukunft sti-
mulieren soll. Deshalb ist fiir uns
bodenstandige Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentiimer im Land
Klarheit iiber den Zeitpfad erfor-
derlich, wie die Konsolidierung
des Bundeshaushaltes nach Vor-
gaben einer grundgesetzlichen
Schuldenbremse kiinftig erfiillt
werden soll. Denn schliefilich
geht es um unser Geld, das der
Staat uns kiinftig abknopfen will,
damit sich einige Gierige in Ban-
ken oder Groftkonzernen weiter-
hin ungestraft die Taschen voll
schlagen konnen.

Wir fordern von der schwarz-
gelben Bundesregierung ein
deutliches Bekenntnis zum
Schutz des privaten Wohnungs-
und Immobilieneigentums. Die
Beseitigung noch vorhandener
Diskriminierungen rund um die
Immobilie sind langst tiberfallig.

[HR ERWIN MANTIK
EHRENPRASIDENT H&G M-V

Vergleich ausgewahlter Ergebnisse der letzten Wahlen zum Bundestag
in Mecklenburg-Vorpommern (Wahlen 1990 / 2009)

Bund hlam  Wahlb iuigtr;
02.12.1990 1.419.144
27.09.2009 3) 1.398.431
Veranderung 3) -20.713

davon Wahler

Von den giiltigen Zweitstimmen entfielen auf 1)

Cbu LINKE 2) SPD GRUNE FDP Sonstige

1.005.654  407.009 141.051 261.684 58.447 90.482 29.270
882.369  287.555 251.565 143.613 47.843 85.197 51.604
-123.285 -119.454 110.514 -118.071 -10.604 -5.285 22.334

1) einschlieBlich der von den Parteien und politischen Vereinigungen zur Bundestagswahl 1990 eingegangenen zuléssigen Listenvereinigungen
2) bis Juli 2005 PDS, bis Juni 2007 Die Linke, danach LINKE 3) vorlaufiges Ergebnis
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Haus & Grund-Immobilienverwal-
tungen in Mecklenburg-Vorpommern

Viele Menschen trdumen von
einer eigenen Immobilie, sei es,
um sie selbst zu bewohnen, sei
es sie zu vermieten oder als Teil
der privaten Vermogensvorsor-
ge. Doch mit dem Kauf einer
Eigentumswohnung sind eine
Vielzahl von Rechten und
Pflichten verbunden.

Immer wieder treten dabei
Fragen auf:

e Welcher Art z. B. sind die
Rechtsbeziehungen zwischen
den einzelnen Wohnungseigen-
timern untereinander und zu
der Verwaltung?

e Wie werden Eigentiimer-Be-
schliisse abgefasst?

e Welche Regelungen miissen
und sollten Verwaltervertrdage
enthalten?

e Was ist zu tun, wenn einzel-
ne Wohnungseigentiimer ihre
Verpflichtungen gegeniiber der
Gemeinschaft nicht einhalten?

e Wie geht man vor, wenn
Schdden oder Probleme im Ob-
jekt auftreten etc.

Das Verhaltnis der Wohnungs-
oder Teileigentiimer untereinan-
der und ihre rechtliche Bezie-

hung zum Verwalter sind im
Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) und in der Teilungser-
klarung der betreffenden Immo-
bilien geregelt. Doch wer kann
schon vor dem Kauf seiner Ei-
gentumswohnung etwas mit Be-
griffen wie ,Sondereigentum*
und ,Gemeinschaftsordnung”
anfangen? In der Praxis stellt
sich fiir jeden neuen Eigentii-
mer die Frage nach seinen Rech-
ten und Pflichten sowohl gegen-
iber Dritten, wie dem Hausver-
walter oder Handwerkern und
Mitbewohnern aber auch als
Mitglied einer Wohnungseigen-
timergemeinschaft.

Die meisten Haus & Grund-
Vereine in Mecklenburg-Vor-
pommern beraten Wohnungsei-
gentiimer, Wohnungseigentii-
mergemeinschaften und
Hausverwalter, die Mitglied bei
Haus & Grund Mecklenburg-
Vorpommern sind, bei der
Durchsetzung ihrer Anspriiche
sowie bei der Gestaltung von
Vereinbarungen und Beschliis-
sen. Vertraglich nutzen kénnen
unsere Mitglieder z. B. die Haus-
verwaltungen der Vereine Ros-
tock, Schwerin und Stralsund.

Das Spektrum der Haus &
Grund-Hausverwaltungen in die-
sem Bereich umfassen u.a. fol-
gende Dienstleistungen:

e Verwaltungs- und Dienstleis-
tungserledigungen fiir private
Haus-, Wohnungs- und Grundei-
gentlimer

e Beratung bei der Begriin-
dung von Wohnungseigentum
(vertragliche Einrdumung von
Sondereigentum, Teilung durch
den Eigentiimer)

¢ Beratung und Vertretung be-
ziiglich Beschliissen der Woh-
nungseigentiimer-Versammlung

e Interessenvertretung von
Wohnungseigentiimern, Haus-
verwaltern, Wohnungseigentii-
mer-Gemeinschaften sowohl bei
internen als auch externen Aus-
einandersetzungen

e Vertretung von Wohnungs-
eigentimern und Verwaltern,
insbesondere im Bereich der frei-
willigen Gerichtsbarkeit

Die Anschriften unserer Haus
& Grund-Hausverwaltungen so-
wie deren Sprechzeiten sind in
der Vereinstabelle auf Seite 6
einsehbar.

Ma H&G M-V

LVG Greifswald: Doppelte Buchfiihrung ist verfassungskonform

Landkreise und kreisfreie Stad-
te in Mecklenburg-Vorpommern
miissen bis spdtestens 2012 ihre
Buchfiihrung umstellen.

Das Landesverfassungsgericht
in Greifswald erkldrte im De-
zember 2009 das Gesetz zur Re-
form des Gemeindehaushalts-
rechts aus dem Jahr 2007 fiir
verfassungskonform. Bei der
doppelten Buchfiihrung handele
es sich um eine Organisations-

aufgabe, die nicht unter das ver-
fassungsrechtlich verankerte
Konnexitdtsprinzip falle, sagte
Gerichtspradsidentin Kohl. Damit
scheiterte der Landkreis Bad
Doberan mit seiner Verfassungs-
beschwerde, der das Land Me-
cklenburg-Vorpommern in der
Pflicht sah, die Kosten der Um-
stellung zu tragen.

Ma H&G M-V

Das Landesverfassungsgericht
in Greifswald
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»,Gewdsserprivatisierung“ in Mecklenburg-
Vorpommern endlich stoppen

Im Rahmen der Verwertung von
bundeseigenen Seengewdssern
hat es wiederholt Proteste von
Biirgerinnen und Biirgern, Kom-
munal- und Landespolitikern zur
Verkaufspraxis der zustindigen
Bodenverwertungs- und -verwal-
tungs-GmbH (BVVG) gegeben.
Auf Initiative einiger SPD-Bun-
desminister hatte die BVVG den
Verkauf von Wasserflichen im
Sommer 2009 zundachst bis zum
Jahresende gestoppt.

Auch betroffene Haus-, Woh-
nungs- und Grundstiickseigentii-
mer, dessen Hauschen sich am
Ufer eines bislang frei zugdng-
lichen Sees befinden, nehmen
das Treiben der Politik zur Ver-
ramschung der Landschaft mit
Sorgen zur Kenntnis. In der Pra-
xis fiihrte dies bereits zu mehre-
ren Konflikten, wenn See- und
Uferzonen zu ,Freundschafts-
preisen“ an Spekulanten verdu-
lert wurden, welche kurz nach-
folgend mit hohen Renditen an
Ortsfremde weitergereicht wur-
den, die dann den Zugang zu den
Ufern sowie das Befahren der Ge-
wdsser untersagten. Gerade die-
jenigen bodenstdndigen Privatei-
gentiimer, die in Ferienwoh-
nungen oder den Tourismus
investiert haben, fiihlen sich nach
Angaben von Haus & Grund Me-
cklenburg-Vorpommern wieder
einmal vom allgewaltigen Staat
betrogen. Die im Landesparla-
ment vertretenen Parteien stehen
in der Pflicht, laut Grundgesetz
Gerechtigkeit gegen jedermann
gelten zu lassen. Soll diese unge-
zligelte Verduflerung an orts-
fremde Spekulanten so weiter
gehen?

Seit ihrer Griindung im Jahre
1992 ist die BVVG damit beauf-
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tragt, frithere volkseigene Fldchen
in Mecklenburg-Vorpommern zu
privatisieren. Dazu gehort auch
die Verdufierung von Seengewds-
sern. ,,Sowohl tourismuspoli-
tische als auch 6kologische Griin-
de sprechen dafiir, diese Gewds-
ser als Allgemeingut zu erhalten
und das Eigentumsrecht auf die
neuen Ldnder zu ibertragen®,
sagte Hans-Joachim Hacker, SPD-
Mitglied des Deutschen Bundes-
tages. ,Rund 14.000 Hektar Ge-
wdsserflichen sind bereits ver-
kauft worden. Ein weiterer
Verkauf der noch nicht {ibertra-
genen Fldchen in den neuen Bun-
deslandern l4sst befiirchten, dass
Badestellen, Stege und Wasserfla-
chen nicht mehr durch Touris-
tinnen und Touristen oder Angle-
rinnen und Angler genutzt wer-
den konnen sowie das
Fischereigewerbe beeintrachtigt
wird. Im Weiteren besteht die Ge-
fahr, dass die Pflege der Gewds-
ser nicht mehr sachgerecht erfolgt
und sich dadurch die Wasserqua-
litat verschlechtert. Die kiinftige
Pflege und Bewirtschaftung der
bislang bundeseigenen Seenge-
wdsser muss von der Prdmisse
bestimmt sein, dass die Interes-
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sen von Mensch und Natur wei-
testgehend in Ubereinstimmung
gehalten werden®. Er hat jetzt die
Initiative im Deutschen Bundes-
tag ergriffen und einen entspre-
chenden Antrag fiir die SPD-Bun-
destagsfraktion geschrieben. Ziel
ist eine unentgeltliche Ubertra-
gung der regionalen Gewdsser
auf das Land Mecklenburg-Vor-
pommern.

Das von den SPD-Ministern im
Sommer erlassene Verkaufsmo-
ratorium soll solange gelten, bis
neue Regelungen beschlossen
werden. ,Liander und Kommu-
nen haben nach der grundge-
setzlichen Zustandigkeit und
nach Landerrecht bereits gegen-
wadrtig umfangreiche Regelungs-
kompetenzen im Bereich von
Wasser- und Naturschutzrecht.
Dem folgend ist die Eigentumsii-
bertragung der bundeseigenen
Seengewdsser in Landeshoheit
sachgerecht. Bei Abwagung der
Interessen aller Beteiligten ist die
entgeltfreie Ubertragung des Ei-
gentumsrechtes auf die neuen
Lander gerechtfertigt”, heifdt es
in dem Antragstext von Hacker.

Verwirklichte Untreue als
Bagatelldelikt?

Ein Vermieter hat gegeniiber
seinem Mieter eine Vermogens-
betreuungspflicht im Sinne von
§ 266 Strafgesetzbuch (StGB).
Wenn er also eine Barkaution er-
halt, muss er diese getrennt von
seinem eigenen Vermogen anle-
gen. Falls der Vermieter die Kau-
tion jedoch fiir eigene Zwecke
verwendet, wie es bei finanz-
schwachen Vermietern in sel-
tenen Fdllen vorkommt, stellt
dies nach der Rechtsprechung
des Bundesgerichtshofs (Urteil
vom 02.04.2008; 5 StR 354/07)
nicht die Straftat einer Untreue
dar. Ein seltsames Gebaren der
Staatsanwaltschaft, oder?

Der konkrete Fall

Ein Vermieter eines Mehrfami-
lienhauses hatte mehrere Bar-
kautionen erhalten. Es ging ihm
nachfolgend finanziell schlecht
und er verbrauchte diese Bar-
kaution fiir eigene Zwecke. So-
dann verdufierte er die Immobi-
lie. Der Erwerber erwartete die
vereinbarte Herausgabe der Kau-
tionen. Der Verkdufer erklarte
die Aufrechnung mit behaupteten
Forderungen gegen den An-
spruch auf Ubergabe der Mieter-
kautionen. Damit versuchte er
zu kaschieren, dass er die Kauti-
onen bereits fiir eigene Zwecke
verwandt hatte.

Selbst wenn der Verkdufer For-
derungen gehabt hitte, ware er
zur Aufrechnung insoweit nicht
berechtigt gewesen, da die Kauti-
onen zum Vermogen der Mieter
gehorten. Der Erwerber erstattete
Strafanzeige gegen den Verkdufer

wegen Veruntreuung der Mietsi-
cherheiten. Zundchst stellte die
dafiir zustdndige Staatsanwalt-
schaft das Ermittlungsverfahren
mit der Begriindung ein, es wiir-
de sich um eine rein zivilrecht-
liche Angelegenheit handeln, die
zwischen den Parteien gekldrt
werden miisse. Dies ist ein leider
recht hdufiges Argument ermitt-
lungsunwilliger Staatsanwadlte in
Deutschland. Der Kdufer legte
Beschwerde ein. Wirklich tiberra-
schend war dann jedoch die Ent-
scheidung der Generalstaatsan-
waltschaft: Es ldge keine - so der
Oberstaatsanwalt - Untreue vor,
denn den Mietern sei gar kein
Schaden entstanden. Denn jeden-
falls miisse der Kaufer bei Miet-
ende die Kaution an den Mieter
zurlickzahlen, und zwar unab-
hangig davon, ob er diese Kauti-
on von dem Voreigentiimer erhal-
ten habe oder nicht. Damit wurde
das Ermittlungsverfahren (Az:
3104 Js 422/08) endgiiltig einge-
stellt und der Voreigentiimer kam
sanktionslos davon.

Nach der Logik der General-
staatsanwaltschaft wiirde sich
somit die einmal verwirklichte
Untreue in Luft auflésen, wenn
der Straftéter einen Schwachkop-
figen findet, der ihm das Grund-
stiick dennoch abkauft. Denn
dann ist ja der Kaufer verpflich-
tet, die Kaution an den Mieter
zuriickzuzahlen. Aus der Sicht
von Haus & Grund Mecklenburg-
Vorpommern eine sicherlich nur
schwer zu akzeptierende Rechts-
entscheidung.

H&G M-V

Energieeinsparverordnung beschert
hartere Zeiten fiir Bauherren

Alle Bauvorhaben, fiir die Bau-
herren einen Antrag nach dem
30.09.2009 stellten, miissen die
Forderungen der neuen Einspar-
verordnung EnEV 2009 beach-
ten, die bereits am 01.10.2009 in
Kraft trat.

Neubauten nur noch
mit effizienter Warme-
dammung

Wird ein Haus neu gebaut,
muss sein gesamter Jahrespri-
mdrenergiebedarf um 30 Prozent
niedriger liegen als noch nach
EnEV 2007 erforderlich war. Da-
bei muss die Warmedammung
der Gebdudehiille im Durch-

schnitt 15 Prozent effizienter
sein als bisher.

Auch Altbauten
missen Energieeffizienz
ausweisen

Werden groflere bauliche
Mafinahmen an der Gebdaude-
hiille durchgefiihrt - wie z. B.
das Dadmmen der Winde oder
der Austausch von Fenstern -
miissen die neuen Bauteile ei-
nen 30 Prozent besseren ener-
getischen Wert erreichen als
bisher gefordert. Alternativ
kann der Haussanierer dafiir
sorgen, dass der Jahresprimar-
energiebedarf des gesamten

-

Gebdudes um 30 Prozent sinkt.
Dafiir miisste neben einer ener-
gieeffizienten Gebdudehiille ei-
ne moderne Heizungsanlage
eingebaut werden.

Alte Nachtstromspeicher-
heizungen fliegen raus

In Wohngebauden mit mindes-
tens sechs Wohneinheiten miis-
sen Nachtstromspeicherhei-
zungen, die dlter als 30 Jahre
sind, bis 2019 durch effizientere
Gerdte ersetzt werden. Ausnah-
me: Gerdte, die nach 1990 ein-
gebaut wurden, miissen erst 30
Jahre nach Einbau ausgetauscht
werden.

Geschossdeckenddammung
wird zur Pflicht

Die Ddmmung von bisher un-
geddmmten Geschossdecken, die
nicht begehbar, aber zugdnglich
sind, wird in Wohnhdusern zur
Pflicht gemacht. Eigentlimer
konnen auch alternativ dazu ihr
Dach ddammen. Bei begehbaren
obersten Geschossdecken wird
die Ddmmung erst Ende 2011
Pflicht. Auch Eigentiimer von dl-
teren Gebduden, die keine Mo-
dernisierung planen, miissen al-
so teilweise ihre Gebdude ener-
getisch aufbessern.

Nachweise der
Fachbetriebe

Ausfiithrende Fachbetriebe
miissen zukiinftig nach Ab-
schluss der Arbeiten eine schrift-
liche Unternehmererkldarung an
den Gebdudeeigentiimer abge-
ben und damit nachweisen, dass
sie die neue EnEV bei der Sanie-
rung eingehalten haben.

Ein Fachbetrieb, der die Erkla-
rung nicht - oder falsch - abgibt,
begeht eine Ordnungswidrigkeit
und muss mit einer Geldstrafe
von bis zu 15.000 Euro rechnen.
Und fiir Immobilieneigentiimer,
die sich nicht an die EnEV hal-
ten, kann bei Verstofien ein Bufi-
geld bis zu 50.000 Euro fdllig
werden. Da hilft es nur bedingt,
dass Bauherren derzeit von nied-
rigen Zinsen und glinstigen
staatlichen Fordermitteln profi-
tieren konnen.
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Gleicher Unterhalt fiir erste
und zweite Ehefrau

Fiir die Berechnung von Unter-
haltsanspriichen aus erster und
zweiter Ehe hat der Bundesge-
richtshof neue Regeln festgelegt.
Dabei urteilten die Richter: ,Fiir
die geschiedene sowie die neue
Ehefrau miissen die gleichen
Mafistdbe angewendet werden*.

Das Einkommen des Unter-
haltspflichtigen wurde bisher
zum Stichtag der Scheidung zwi-
schen den Partnern aufgeteilt.
Nur der eine Teil stand fortan
der neuen Familie des Unter-
haltspflichtigen zur Verfiigung.
Nach der neuen Rechtsprechung
muss das Einkommen dagegen
gleichmadfdig zwischen dem Un-
terhaltspflichtigen, dessen aktu-
ellem und dessen geschiedenem
Partner aufgeteilt werden.

Die Richter erlduterten dies in
einer Beispielrechnung mit
einem Einkommen von 4.000
Euro: Nach alter Rechtsprechung
hdtte der geschiedene Partner
Anspruch auf 2.000 Euro gehabt
und die beiden neuen Ehepart-
ner auf jeweils 1.000 Euro. Ge-
maf} der neuen Berechnung er-
halten die Beteiligten jeweils ein
Drittel, also je 1.333 Euro. Vor
dem Hintergrund dieser Berech-

nung kann laut dem Urteil ein
Ehemann jetzt die Herabsetzung
des Unterhalts fiir die geschie-
dene Ehefrau verlangen, wenn
er wieder geheiratet hat und eine
Unterhaltspflicht auch gegenii-
ber seiner neuen Ehefrau be-
steht. Gleichzeitig stellten die
Richter klar, dass geschiedene
Partner und aktuelle Partner
auch in der Frage der Erwerbsta-
tigkeit gleich behandelt werden
miissen. Bei der Berechnung ih-
rer Unterhaltsanspriiche miissen
sie sich also den Betrag anrech-
nen lassen, den sie selbst dazu
verdienen.

Der Bundesgerichtshof akzep-
tierte es deshalb im konkreten
Fall nicht, dass die neue Ehefrau
des Kldgers Hausfrau war, wah-
rend die geschiedene Ehefrau
verpflichtet war, einen Job anzu-
nehmen. Die gewahlte Rollen-
verteilung in der neuen Ehe sei
zwar Sache des Paares und ge-
setzlich zuldssig. Doch miissten
auch in der Frage der Erwerbs-
verpflichtung fiir geschiedene
und neue Ehepartner die glei-
chen Maf3stdbe gelten (BGH AZ:
XII ZR 65/09).

Ma H&G M-V

MECKLENBURG-VORPOMMERN

SEITE 5

Hinweise zur Mieterhohung

Fiir Gewerberaum gilt allge-
meines Vertragsrecht, d.h. fiir
die Dauer der Vertragslaufzeit
sind die Vertragsparteien an das
im Vertrag Vereinbarte gebun-
den. Daher sollte bei Vertrags-
gestaltung- und -abschluss be-
sondere Sorgfalt walten und bei
Bedarf der Berater im ortlichen
Haus & Grund-Verein unbedingt
kontaktiert werden. Ansonsten
kann der Eigentiimer hohe Ver-
luste erleiden.

Um eine Angemessenheit der
Miete fiir privaten Wohnraum
zu bestimmen, sollte diese wie
bisher auch mit anderen Mieten
flir dhnliche Objekte vor Ort
verglichen werden. Bei einer

Mieterh6hung hat ein vorhan-
dener qualifizierter Mietspiegel
Vorrang vor allen anderen Be-
grindungsmitteln, d.h. die
Mieterh6hung sollte mit Bezug
auf einen qualifizierten Miet-
spiegel begriindet werden. Ein
Mietspiegel gilt als qualifiziert,
wenn er nach wissenschaft-
lichen Grundsdtzen erstellt
wurde und von der Gemeinde
oder von Interessenvertretern
der Mieter und der Vermieter
anerkannt worden ist. Zumin-
dest ist auch auf die Daten des
Mietspiegels hinzuweisen,
wenn die Mieterhdhung wie
bisher auch mit dem Hinweis
auf drei Vergleichswohnungen
oder auf ein Sachverstdndigen-

gutachten begriindet wird. Im
Gerichtsverfahren hat der qua-
lifizierte Mietspiegel die Ver-
mutung der Richtigkeit (Be-
weiskraft) fir sich. Alternativ
konnen von den Stddten oder
Gemeinden Mietdatenbanken
eingefiihrt werden, aus denen
Einzelauskiinfte {iber Mietho-
hen entnommen worden kon-
nen.

Eine Mieterhohung darf also
nur erfolgen, wenn seit Ab-
schluss des Mietvertrages oder
seit der letzten Mieterh6hung 15
Monate verstrichen sind. Das Er-
hoéhungsverlangen des Vermie-
ters darf dabei schon nach einem
Jahr gestellt werden.

Die Mieterhohung wird durch-
gefiihrt, indem der Vermieter
den Mieter sein Mieterhhungs-
verlangen schriftlich darlegt und
diesen zur Zustimmung auffor-
dert. Das Mieterhohungsverlan-
gen muss begriindet werden.
Dem Mieter ist hierbei eine Be-
denkfrist einzurdumen, ob er
einverstanden ist. Die Frist endet
mit dem Ablauf des 2. Kalender-
monats, der auf den Zugang
folgt. Die Zustimmung des Mie-
ters muss nicht ausdriicklich
sein, sondern kann auch konklu-
dent durch Zahlung der erhéh-
ten Miete erfolgen. Stimmt der
Mieter nicht zu, kann der Ver-
mieter innerhalb zweier weiterer
Monate Klage erheben.

Alle Monatsausgaben dieser Zeitung konnen Sie
im Internet unter www.hugmv.de in der Rubrik Landeszeitung
als PDF-Dokument herunterladen.

Zustimmung einer Mieterhohung
allein durch Zahlung moglich

Wenn Vermieter eine Mieterho-
hung angekiindigen und nachfol-
gend fristgerecht umsetzen, ist
die Erklarung des Mieters bzw.
seine konkrete Zustimmung nicht
unbedingt erforderlich. Allein
durch Zahlung der erhchten Mie-
te signalisiert der Mieter seine
Zustimmung zu der Erhohung.
Eine schriftliche Einwilligung ist
also unnotig. Das entschied das
Amtsgericht Berlin-Schoneberg in
seinem Urteil vom 02.09.2009
(AZ: 6 C 280/09).

Bislang zahlten die beiden Mie-
ter fiir ihre Erdgeschoss-Altbau-
wohnung rund 330 Euro. Im Ja-
nuar 2009 verlangte ihre Vermie-
terin eine schriftliche
Zustimmung zu einer Erhohung
um rund 65 Euro.

Im Mietvertrag hief es ndm-
lich: ,Anderungen und Ergin-
zungen dieses Vertrags sind, so-
weit sich aus den Allgemeinen
Vertragsbestimmungen nichts
anderes ergibt, nur giiltig, wenn

sie schriftlich vereinbart wur-
den.“ Zwar zahlten die Mieter
anstandslos die erhohte Miete,
unterschrieben jedoch nicht die
Zustimmungserkldrung. Dage-
gen klagte die Vermieterin - oh-
ne Erfolg.

Durch Zahlung der erhohten
Miete hatten die Mieter bereits
unmissverstandlich zugestimmt,
so die Richter. Bereits eine zwei-
malige vorbehaltlose Zahlung
reiche aus, um dem Vermieter

deutlich zu signalisieren, dass
man mit der Erh6hung einver-
standen sei. Die Schriftform sei
dann nicht mehr erforderlich.

Auflerdem wiesen die Richter
darauf hin, dass - selbst wenn
der Vermieter eine Mieterhdhung
ausspreche - die miindliche
Form (auch als Telefonat oder
Nachricht auf einem Anrufbe-
antworter) ausreiche.

RED

Lokalredakteure
gesucht

Liebe Leser,
hatten Sie Interesse aus Ihrer Re-
gion in der Zeitung zu berichten?
Schreiben Sie uns als Mitglied von
Haus & Grund iiber Thre positiven
oder negativen Erlebnisse vor Ort.
Sie tragen damit wesentlich zur
Erweiterung der Aktualitdt unserer
Landeszeitung H&G M-V bei. Au-
flerdem suchen wir interessierte
Mitglieder aus den Vereinen von
Haus & Grund M-V fiir die Ar-
beitsgruppe ,Lokalredakteure®,
die sich in der zu griindenden Ar-
beitsgruppe aktiv ehrenamtlich
mit einbringen mochten.
IHRE REDAKTION H&G M-V
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Zur Reform der Erbschaftsteuer und
Bewertung des Grundvermogens

Vererben ist auch nach dem
Erbschaftsteuerreformgesetz von
Anfang 2009 fiir uns nicht leich-
ter geworden. Anlass der Erb-
schaftsteuerreform war die Vor-
gabe des Bundesverfassungsge-
richts die Besteuerung von
vererbtem Grundvermogen, Geld-
vermogen oder Betriebsvermogen
gleich zu stellen. Ob das nun
wirklich gelungen ist, mag dahin
gestellt bleiben. Wie Sie Ihre
steuerliche Situation optimieren
konnen, liegt meist in Threr eige-
nen Hand. Da es Anfragen zum
Neuen bei Haus & Grund M-V
gab, mochten wir ihnen einige
Aspekte vereinfacht darlegen.

Hinweise zu
Steuerbefreiungen

Die sachliche Steuerbefreiung
fiir Hausrat durch Personen der
Steuerklasse I (41.000 Euro)
bleibt erhalten. Fiir andere be-
wegliche korperliche Gegenstdn-
de erhohte sie sich von 10.300
Euro auf 12.000 Euro. Bei Per-
sonen der Steuerklasse II und III
wird der Gesamtfreibetrag fiir
Hausrat, einschliefilich aller sons-
tigen beweglichen korperlichen
Gegenstdnde, ebenfalls von
10.300 Euro auf 12.000 Euro an-
gehoben. Eine sachliche Steuer-
befreiung der lebzeitigen Ubertra-
gung von selbstgenutzten ,,Fami-
lienheimen* unter Ehegatten (§13
Abs. 1 Nr. 4a ErbStG) bleibt auch
erhalten und wurde sogar auf
,Verpartnerte“ und auf innerhalb
der Europdischen Union bzw. des
europdischen Wirtschaftsraums
gelegene Objekte ausgedehnt.
Das betrifft natiirlich auch die
selbstgenutzte Eigentumswoh-
nung. Neu gegeniiber der vor
2009 geltenden Gesetzesfassung
ist auch, dass die Fremdvermie-
tung eines Teils des Gebdudes
nicht mehr den gesamten Privile-

gierungstatbestand entfallen las-
sen wiirde, sondern lediglich zu
einer entsprechenden Reduzie-
rung der Freistellung fiihrt.

Bewertung des
Grundvermogens

Nach den Vorgaben des Bun-
desverfassungsgerichts miissen
jetzt alle Vermdgenswerte, auch
das Grundvermogen, zum Ver-
kehrswert erfasst werden. Dem
tragen die neu in das Bewertungs-
gesetz (BewG) eingefiigten §176,
198 Rechnung. Die neuen Bewer-
tungsvorschriften fithren im Ver-
gleich zu den bis zum 31.12.2008
anzuwendenden Vorschriften zu
hoheren Grundbesitzwerten.

Unbebaute Grundstiicke

Der Wert unbebauter Grund-
stiicke bestimmt sich regelmafiig
nach ihrer Fliche und dem zu-
letzt vom ortlich zustandigen
Gutachterausschuss ermittelten
Bodenrichtwert.

Beispiel: Ein unbebautes Grund-
stiick in der Grofse von 600 m?2 ist
auf den Todestag des Erblassers
am 10.04.2009 zu bewerten. Der
Gutachterausschuss hat den Bo-
denrichtwert auf den 31.12.2008
mit 200 Euro pro m2 ermittelt. Lo-
sung: 600 m? x 200 Euro =
120.000 Euro. Korrekturen sind
vorzunehmen, wenn das zu be-
wertende Grundstiick von dem
sogenannten Richtwertgrund-
stiick in der Grofie oder der Be-
baubarkeit abweicht. Zu diesem
Zweck enthalten die Bodenricht-
wertkarten Umrechnungskoeffizi-
enten. Angenommen, in dem
obigen Beispiel sei der Boden-
richtwert bei einer Grofle des
Richtwertgrundstiicks von 500
m? ermittelt worden.

Die Bodenrichtwertkarte ent-

halt bei abweichenden Grund-
stiicksgrofen jeweils zugeord-
nete Tabellenangaben:

Flaiche Umrechnungs-

koeffizient
500 112
600 106

Der Bodenwert pro Qua-
dratmeter errechnet sich
danach wie folgt:

200 Euro x 106 = 189,29
112

Die Bebaubarkeit eines Grund-
stiicks driickt sich in der Ge-
schossflichenzahl (GFZ) aus.
Enthdlt der Bebauungsplan un-
terschiedliche Geschossflachen-
zahlen, sind Umrechnungen er-
forderlich. Enthdlt die Boden-
richtwertkarte ausnahmsweise
keine Umrechnungskoeffizi-
enten, sind diese den Anlagen
zur Wertermittlungsverordnung
zu entnehmen.

Bebaute Grundstiicke

Von der Grundstiicksart hangt
es ab, ob ein bebautes Grund-
stiick im Vergleichswert-, Er-
tragswert- oder im Sachwertver-
fahren bewertet wird.

Es werden unterschieden:

¢ Ein- und Zweifamilienhduser

* Mietwohngrundstiicke

e Wohnungs- und Teileigentum
nach dem Wohnungs-
eigentumsgesetz

¢ Geschdftsgrundstiicke

® Gemischt genutzte
Grundstiicke

¢ Sonstige bebaute
Grundstiicke

Mietwohngrundstiicke sind
solche, die zu mehr als 80 Pro-
zent (berechnet nach der Wohn-
und Nutzflaiche) Wohnzwecken
dienen und nicht Ein- und Zwei-
familienhduser oder Wohnungs-
eigentum sind. Ein Mietwohn-
grundstiick enthdlt also mindes-
tens drei Wohneinheiten.

Als Geschaftsgrundstiicke gel-
ten Grundstiicke, die zu mehr
als 80 Prozent der Nutz- und
Wohnfldche eigenen oder frem-
den betrieblichen oder 6ffent-
lichen Zwecken dienen und
nicht Teileigentum nach dem
Wohnungseigentumsgesetz
sind. Gemischt genutzte Grund-
stiicke dienen teils Wohnzwe-
cken, teils anderen Zwecken,
wobei die eine oder andere
Nutzungsart nicht mehr als 80
Prozent nach der Fldche be-
tragt.

Mietwohngrundstiicke sind
stets nach dem Ertragswert zu
bewerten. Das Gleiche gilt grund-
satzlich auch fiir Geschafts-
grundstiicke und gemischt ge-
nutzte Grundstiicke, soweit da-
fiir eine ortsiibliche Miete
ermittelt werden kann. Lasst sich
wegen der Eigenart der Nutzung
auf dem ortlichen Grundstiicks-
markt eine iibliche Miete nicht
ermitteln, wird das Sachwertver-
fahren angewendet.

Das betrifft Grundstiicke, bei
denen die aufstehenden Gebdu-
de fiir ganz spezielle Nutzungen
konzipiert sind und fiir die sich
wegen der Eigenart eine {ibliche
Miete nicht feststellen ldsst. Da-
zu diirften beispielsweise Pro-
duktionsgebdude, Kiihlhduser,
Gewdchshduser und Saalbauten
gehoren.

Ein- und Zweifamilienhduser,

Wohnungs- und Teileigentum
werden im Vergleichswertver-
fahren bewertet. Dabei sind
Kaufpreise solcher Grundstiicke
heranzuziehen, die hinsichtlich
der ihren Wert beeinflussenden
Merkmale mit dem zu bewer-
tenden Grundstiick hinreichend
iibereinstimmen. Anstelle von
Preisen fiir Vergleichsgrund-
stlicke konnen auch Vergleichs-
faktoren herangezogen werden,
die von den Gutachterausschiis-
sen bei den Katasteramtern er-
mittelt wurden.

Soweit wegen fehlender Ver-
gleichswerte oder -faktoren das
Vergleichswertverfahren nicht
angewendet werden kann, wer-
den Ein- und Zweifamilienhdu-
ser, Wohnungs- und Teileigen-
tum im Sachwertverfahren be-
wertet. Das diirfte in der Praxis
aber die Ausnahme sein.

Wer sich iiber den Wert seiner
Eigentumswohnung, seines Ein-
oder Zweifamilienhauses ge-
nauer informieren will, moge
beim ortlich zustdndigen Gut-
achterausschuss des regional
zustandigen Katasteramtes Ein-
sicht in den aktuellen Grund-
stlicksmarktbericht nehmen.

Besondere Bewertungsvor-
schriften bestehen fiir Grund-
stiicke im Zustand einer Bebau-
ung (vom Aushub der Baugrube
bis zur Bezugsfertigkeit). Au-
flerdem fiir Gebdude auf frem-
dem Grund und Boden (z. B.
wenn ein Kind auf dem elter-
lichen Grundstiick baut), ferner
fiir das Erbbaurecht und das
Erbbaugrundstiick. Gemaf} § 37
Abs. 1 ErbStG gilt das neue
Recht, wenn Steuern nach dem
31.12.2008 entstanden.

Ma H&G M-V
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Kiindigung von Wohnraum fiir
Nichtheizer moglich

Da Frost- und Schimmelscha-
den im Wohnungsbereich entste-
hen konnen, wenn Mieter sich
beharrlich weigern, im Winter ih-
re Wohnung zu beheizen, riskie-
ren sie die Kiindigung des Miet-
verhdltnisses. Denn bei einer
komplett unbeheizten Wohnung
bestehe die erhebliche Gefahr
von Frost- oder Schimmelscha-
den. So urteilte das Landgericht
Hagen (Az.: 10 S 163/07).

Schliefdlich verletzt der Mieter
seine vertraglichen Pflichten am
Mietobjekt schuldhaft auf eine
nicht unerhebliche Weise. Die
Kiindigung ist nach Ansicht des
Gerichts rechtens, obwohl es

noch zu keinen Schaden gekom-
men war. Entscheidend fiir die
Pflichtverletzung als Kiindigungs-
grund war lediglich, dass zwar
die Moglichkeit bestand, dass es
zu solchen Schdaden kommen
konnte und dass der Mieter
schuldhaft und vorséatzlich ldn-
gere Zeit nicht geheizt habe. Die-
ser Mieter, der die Wohnung
kaum nutzte, sondern die meiste
Zeit bei seiner Lebensgefdhrtin
verbrachte, wurde vorab vom
Vermieter abgemahnt, er solle
kiinftig die Wohnung beheizen.
Da er sich jedoch nicht an diese
Aufforderung hielt, kiindigte der
Vermieter kurze Zeit spdter das
Mietverhaltnis fristgemaf.

ANZEIGEN

VOMEK

Metallbau° Bauschlosserei

Ihr Spezialoetrie

A

flr

Uberdachungen und Wintergdrten
aus Aluminium- oder Kunststoffelementen

Gewerbering 5, 19077 Lubesse
Tel. 03868/43090 Fax: 03868/4309-28

www.vomek.de

lubesse@vomek.de

—
VIR

—_

Sie wollen lhre Immobilie
vermieten oder verkaufen?
Wir sind Ihr professioneller Ansprechpartner!

Nutzen Sie unser starkes bundesweit und international
tatiges Netzwerk!

Wir bieten lhnen neben den nétigen Kontakten, umfas-
senden Service und fundiertes Fachwissen bei der Ver-
marktung Ihrer Immobilie!

Vereinbaren Sie telefonisch lhren personlichen Gespréachs-
termin unter (03 81) 12 83 59-0.

RE/MAX Profi Immobilien
Rosa-Luxemburg-StraRe 16 - 18055 Rostock - www.remax.de

Regional. National. International.

die Menschen und das Haus.

ISUTEL-Fachbetnieh Abd

Nasse Winde?
Feuchte Keller?

® Feuchtigkeit im Eeller / an Winden macht krank

® Wir bieten Thnen eine sorghiltioe Urtachenanabyse.

m (% patertiesten Technoleghen von 190TEC haben daverhafte
Wirksambeit bei der Beseitiqung von Feuchiigkeitsschiden,

® {iber §0.000 rufriedens Kunden in Deutschland.

chtunqsiechnik Lith GmbH & Lo €L

Schwerin (03 85) 5 559590

www.isotec-hl.de

o (CHECE

... macht Ihr Haus sredkenl

MECKLENBURG-VORPOMMERN

JANUAR 2010

Haus & Grund-Tipp: Einbruchsicherung
hilft im Kampf gegen Langfinger

r

Alle zwei Minuten wird in
Deutschland eingebrochen. Oft
ist der materielle Schaden nicht
grofy, aber das Gefiihl, dass ein
Fremder in den eigenen Sachen
gewiihlt hat und vielleicht sogar
liebgewonnene Erinnerungs-
stlicke mitgehen lief3, ist fiir die
meisten Betroffenen schlimmer
als der Verlust der ersetzbaren
Wertsachen. Doch vielen Haus-
und Wohnungseigentiimern ist
gar nicht bewusst, wie einfach
sie es den Einbrechern machen.

Oft hort man die gleichen, aber
meist falschen Argumente: ,Bei
mir ist ja doch nichts zu holen
etc.“ Doch erstens weify der Ta-
ter ja vorher nicht, was in einem
Objekt zu holen ist, zweitens ar-
beitet ein Einbrecher in den al-
lermeisten Fillen sehr spontan.
Er nutzt jede Chance, die sich
ihm bietet. Zwar erbeutet er oft
nur wenig Bargeld oder ein Han-
dy - trotzdem hat sich der Ein-
bruch fiir ihn selbst ,gelohnt*
Gefdhrdet ist also jeder Haus-,
Wohnungs- und Grundeigentii-
mer, egal, ob er in einem freiste-
henden Haus im Griinen oder in
einem Mehrfamilienhaus lebt.
Dazu kommt die wachsende
nachbarschaftliche Anonymitat,
welche die Tater zunehmend
ausnutzen konnten.

An zweiter Stelle wird gesagt:
,Einbrecher kommen ja sowieso
iberall rein.“ Doch die polizei-
liche Statistik zeigt, dass die we-
nigsten Einbrecher gut ausgerts-
tete Profis sind. Weit {iber 80
Prozent der Tater sind so ge-
nannte Gelegenheitstdter. Meist
haben sie nur einige wenige
Werkzeuge, wie etwa einen han-
delsiiblichen groflen Schrauben-
dreher. Durch einfache bauliche
Verdnderungen, Schutzmafinah-
men oder mechanische Siche-
rungen kann also viel erreicht
werden, so dass ein Tater langer
als fiinf bis zehn Minuten
braucht, um in ein Objekt einzu-
steigen. Und genau darauf
kommt es an, denn die meisten
Tdter geben nach fiinf bis zehn
Minuten auf, wenn sie nicht die
Tiir oder das Fenster aufhebeln
konnen.

Drittens wird hédufig behauptet:
,Die Einbrecher kommen nur
nachts“. Doch in Wahrheit kom-
men Einbrecher meistens tagsii-
ber, denn da ist deren Chance am
grofiten, dass niemand im Haus

oder der Wohnung ist. Nachts
laufen die Gangster einfach Ge-
fahr, dass der Bewohner zu Hau-
se anzutreffen ist.

Immer wieder geknackter
Schwachpunkt sind Fenster und
Terrassentiiren. Diese bieten das
Hauptangriffsziel der Einbrecher
bei frei stehenden Einfamilien-
und Reihenhdusern oder sogar in
Wohneigentumsanlagen. Aus ei-
ner Studie der Polizei tiber Tater-
arbeitsweisen geht hervor, dass
rund 68 Prozent der Einbrecher
iiber Fenster und Terrassentiiren
in Objekte einsteigen. Die Verrie-
gelung vieler Hduser besteht hdu-
fig nur aus kleinen Rollzapfen.
Diese greifen im Rahmen in ent-
sprechende U-formige Ausspa-
rungen ein. Ein Einbrecher kann
diese Zapfen miihelos mit einem
handelstiblichen Schraubendre-
her iiber den Rand der Ausspa-
rungen hebeln und somit tiber-
winden. Selbst abschlieffbare
Fenstergriffe sind oft nutzlos.
Viele Menschen wiegen sich Da-
mit in falsche Sicherheit, denn
sie vertrauen darauf, dass ein
abschlieftbarer Griff am Fenster
oder der Terrassentiir einen Ein-
bruch verhindern kénnte. Doch
ein solcher abschliefibarer Fens-
tergriff verhindert allein kein
Aufhebeln. Miihelos und fast oh-
ne Gerdusche konnen Einbrecher
das Fenster genauso schnell auf-
hebeln wie ein Fenster ohne ei-
nen solchen speziellen Griff.

Haus & Grund Mecklenburg-
Vorpommern empfiehlt daher
die Nutzung von Pilzkopf-Be-
schldgen, die einen wesentlich
besseren Schutz bieten. Anstelle
von einfachen Rollzapfen haben
diese eine Art T-formigen Zap-
fen. Auch das Gegenstiick im
Rahmen hat, im Gegensatz zu
den einfachen Aussparungen der
normalen Fenster, ein beson-
deres Profil. Dieser Pilzkopf-Zap-
fen kann sich so im Beschlag
richtig festhaken und den Auf-

bruch massiv erschweren.
Weitere Alternativen bieten Fens-
ter-Stangenschlgsser. Auch sie
halten bei fachgerechter Montage
und Verankerung und in Kombi-
nation mit einer stabilen Siche-
rung der Scharnierseite selbst
einem massiven Brecheisen lange
stand. Solche Nachriistprodukte
sollten der DIN 18104, Teil 1 ent-
sprechen. Eine Investition, die
bei einem Neu- oder Umbau bzw.
geplanten Komplettaustausch
dringend zu empfehlen wdre.
Dagegen ist die Nachriistung
von Pilzkopf-Beschldgen relativ
teuer, denn neben dem eigent-
lichen Pilzkopfbeschlag muss die
fachgerechte Montage neuer Me-
tall-Schienen mit eingerechnet
werden. Bei vielen dlteren Fens-
tern wdre eine komplexe Nachrii-
stung also gar nicht moglich.
Nicht immer ist jedoch eine
Nachriistung sinnvoll. Dann
empfehlen wir den Kom-
plettaustausch gegen Fenster der
Widerstandsklasse 2 (nach DIN V
ENV 1627), die neben stabilen
Beschldgen auch Durchwurf
hemmendes Glas besitzen. Beim
Durchwurf hemmenden Glas
handelt es sich um ein Verbund-
glas, welches zusatzlich mit einer
Folie verstdrkt ist. Diese Folie ist
extrem widerstandsfahig. Zwar
zersplittert das Glas bei derber
Schlagwirkung, aber die Folie bil-
det eine elastische Barriere.
Nach Fenster und Terrassen-
oder Balkontiiren versuchen Ein-
brecher ihr Gliick an Haus- und
Wohnungstiiren. Auch diese sind
oft nur unzureichend gesichert:
Das Schloss ragt einige Zentime-
ter iiber das Tiirschild hinaus und
ist nicht weiter geschiitzt. Das
Aufbohren des Schlosses mit
einem Akku-Bohrer oder das na-
hezu gerduschlose Rausziehen
des Schlosszylinders mit einem
Spezial-Werkzeug ist unkompli-
ziert. Es gibt zwar spezielle Zylin-
derschldsser, die integrierte

Schutzmechanismen gegen Auf-
bohren oder Herausziehen ha-
ben, einfacher und effektiver ist
ein massiver Schutzbeschlag, der
das Schloss abdeckt und nur ei-
nen schmalen Schlitz fiir den
Schliissel hat (vgl. DIN 18257 oder
DIN EN 1906). Doch das bes-
te Schloss niitzt nichts, wenn das
Schliefblech diinn und nur
schwach im Tirrahmen veran-
kert ist. Auch hier geniigt meist
ein Schraubendreher zum Off-
nen.

Hier empfiehlt Haus & Grund
Mecklenburg-Vorpommern ein
verldngertes und mehrfach im
Mauerwerk verankertes Schlief3-
blech mit einer Materialstarke
von ca. drei Millimetern. Diese
erschweren das Aufhebeln im
Schlossbereich erheblich (VdS-
Norm 2225). Gegen das Aufhe-
beln im Bereich der Tiirscharnie-
re schiitzen spezielle Bandersi-
cherungen (Hintergreifhaken).
Hier gilt, wie auch bei dem
Schliefiblech und dem Schutzbe-
schlag: Voraussetzung fiir die
Wirksamkeit der Sicherungsein-
richtung ist allerdings eine fach-
gerechte Montage. Ein guter
Kompromiss zum teuren Kom-
plettaustausch der alten Tiir ge-
gen eine Tir der Widerstands-
klasse 2 (vgl. DIN V ENV 1627)
ist ein Querriegelschloss. Wichtig
dabei ist es, dass die Haltepunkte
des Riegels fest im Mauerwerk
verankert werden miissen.

Fazit: Bei der verldsslichen Si-
cherung des eigenen Hauses
oder der Wohnung kommt es
auch auf Details an. Alle Keller-
tiiren oder Seiteneingdnge sollten
ebenfalls gut gesichert sein,
denn diese liegen meist gut ver-
steckt und bieten den Tatern so
ein unbeobachtetes Arbeitsfeld.
Grundsatzlich gilt: Die Wider-
standsfdhigkeit dieser Tiiren
sollte der Eingangstiir entspre-
chen. Nur massive Vorlegestan-
gen oder Schubriegel leisten wir-
kungsvollen Schutz. Selbst iiber
frei herumhdngende Leitern im
Hof hat sich so mancher Einbre-
cher gefreut. Ein gekipptes Fens-
ter am Balkon oder im ersten
Stock ist dann bequem erreich-
bar. Dabei kdnnte mit einem sta-
bilen Fahrrad-Schloss die Leiter
ganz einfach an einem Pfosten
oder Haken gesichert werden -
und schon hatten sie einen Ein-
bruch verhindern kénnen.
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Telefon
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Anklam Holger Kriiger 03971/243130 2. und 4. Di im Monat 16-18 Uhr 17389  Anklam Pasewalker Allee 23
Boizenburg Jens Protzig 03 8847/3 3547 Wochentags abends nach tel. Absprache 19258  Boizenburg Schiitzenstrafie 7
Friedland Norbert Rith 039601/21660 Di9-12 und Do 9-12 + 13-17 Uhr (o. tel. Ver.) 17098  Friedland Marienstrafte 17
Graal-Miiritz Hansjorg Seidel 03 82 06/14 609 Termine nach telefonischer Vereinbarung 18181  Graal-Miiritz Zur Koppenheide 66
Greifswald Eckehard Biirger 03834/5001 59 Mo 17-18 Uhr 17489  Greifswald WiesenstraRe 18
Hagenow Gilinter Westendorf 03883/722271 1. Miim Monat 17-18 Uhr (oder tel. Ver.) 19230  Hagenow Fritz-Reuter-Strafle 11
Malchow Frank Eckstein 039932/13953 Termine nach telefonischer Vereinbarung 17213 Malchow Kurze Strafle 23
Neubrandenburg Jens Arndt 0395/4211749 2. Mo im Monat 17-19 Uhr 17033  Neubrandenburg Stidbahnstrafte 17
Neustrelitz Ursula Peukert 03981/2062 64 Termine nach telefonischer Vereinbarung 17235  Neustrelitz Louisenstrafe 18
Parchim Manfred Pafigang 03871/2651 84 Di 16-18 Uhr (oder tel. Vereinbarung) 19370  Parchim August-Bebel-Strafie 1
Ribnitz-Damgarten Margrid Parr 03821/812976 Mo-Fr 8-16 Uhr 18347  Ribnitz-Damg. Lange Strafde 86
Rostock Bernd Laufer 03 81/45 58 74 Mo 17-19 und Do 10-12 Uhr 18057  Rostock ‘Wismarsche Strae 50
Schwerin Monika Rachow 0385/5777410 Mo 18-19 und Mi 14-17 Uhr 19053  Schwerin Heinrich-Mann-Strafe 11/13
Stralsund Jens Pergande 03831/29 0407 Diund Do 16-18 Uhr 18439  Stralsund Am Knieperwall 1a
Uecker-Randow Michael Ammon 03973/43800  Termine nach telefonischer Vereinbarung 17309  Pasewalk Stettiner Strafie 25 ¢
Waren Ozden Weinreich 03991/64300 Termine nach telefonischer Vereinbarung 17192 Waren Sankt-Marcus-Strafle 45
Usedom (Insel) Dietrich Walther 03836/6004 39 1. Frim Monat 17-19 Uhr (oder tel. Ver.) 17450  Zinnowitz Neue Strandstrafle 35
Riigen (Insel) Jochen Richter 03 8392/22317 Termine nach telefonischer Vereinbarung 18546  Sassnitz Bachstrafie 50
Landesverband Haus & Grund® Mecklenburg-Vorpommern
H &G M-V/Président Lutz Heinecke 0385/5777410 Mo 17-19 Uhr 19053 Schwerin Heinrich-Mann-Strafie 11/13
Landesgeschaftsstelle Frau Knop 03 85/577 7410 Mo 18-19 und Mi 14-17 Uhr (oder tel. Ver.) 19053 Schwerin Heinrich-Mann-Straie 11/13
Redaktion LV-Zeitung Erwin Mantik 03 85/2 07 5213 Mo 17-18 Uhr (sonst: Tel. 01 72/385 89 59) 19063 Schwerin Bosselmannstrafe 11a
Rostock Hausverwaltung Regina Vietinghoff ~ 03 81/4 90 00 26  Termine nach telefonischer Vereinbarung 18057 Rostock Wismarsche Strafle 50
Schwerin Hausverwaltung Karin Redmann 03 85/577 74 08  Termine nach telefonischer Vereinbarung 19053 Schwerin Heinrich-Mann-Str. 11/13
Stralsund Hausverwaltung Frau Pawek 03831/29 04 07 nach tel. Vereinbarung 18439 Stralsund Knieperwall 1A

Ausfiihrliche Angaben (Satzungen; Anschriften; Fax; Mailadressen usw.) finden Sie im Internet unter: WWW.HAUS-UND-GRUND-MV.DE



