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Zum kiinftigen Umgang mit illegalen
Graffitis in der Landeshauptstadt Schwerin

Im Februar traf sich erneut die
Lenkungsgruppe , Anti-Graffiti“
der Landeshauptstadt Schwerin
bei der Oberbiirgermeisterin An-
gelika Gramkow (LINKE), um
iiber das weitere Vorgehen in der
Region zu beraten. Auch ein Ver-
treter von Haus & Grund
Schwerin war dabei.

Dem Polizeidirektor Wilfried
Kapischke als Mitglied der Len-
kungsgruppe wurde die Leitung
dieser Sitzung, in welcher es zu-
ndchst um das Thema ,,Von der
Selbstverpflichtungserklarung
bis zur Beseitigung von Graffit-
is“ ging, libertragen. Zielstellung
ist eine kiinftig noch ziigigere
Beseitigung illegaler Graffitis, so-
wie der Ansatz einer besseren
Koordination und Organisation
der Hauseigentiimer im Bereich
der Landeshauptstadt.

Dabei geht es der Stadt u. a.
um ein langfristiges, kontinuier-
liches und nachhaltiges Handeln
der Offentlichkeit in der Sache
»illegale Graffitis“, der Bildung
einer Organisationsgruppe, um
rechtzeitiges Aufkldren von Kin-
dern und Jugendlichen vor Ort
an den Schulen mit Hinweisen
auf die Strafbarkeit von Sachbe-
schidigungen in der Offentlich-
keit. Insbesondere das Thema
der prdaventiven Aufkldrung
spielte eine grofie Rolle.

So will z. B. die Polizei an 13
Schweriner Schulen thematische
Aktionstage gestalten, um insge-
samt 2.700 Schiilern der Klas-
senstufen 7 bis 11 das Thema

,llegale Graffitis“ im kriminal-
praventiven Vortrag ndher brin-
gen, um dort vor allem den Be-
reich der Sachbeschadigungen
anzusprechen und auf iible, per-
sonliche Folgen der Begehung
von Straftaten hinzuweisen.

In ihrem Vortrag vor der Len-
kungsgruppe wies Kriminal-
hauptkommissarin Schwarz da-
rauf hin, dass es ihr vorrangig
um den Informationsfluss geht,
der junge Menschen davor be-
wahren soll, derartige Straftaten
zu begehen. ,Es muss unmiss-
verstandlich darauf verwiesen
werden, dass illegal gespriihte
Graffitis hohe Kosten und viel
Leid bei den geschadigten Eigen-
tiimern erzeugen und unbedingt
zu unterlassen sind“. Sie werden
als Straftat geahndet und verur-
sachen bei Verurteilung der vor-
rangig jungen Tdter meist hohe
Schulden, die iiber 30 Jahre
nicht verjahren. Auflerdem l6sen
sie erheblichen Frust - nicht zu-
letzt bei den Eltern - der meist
jungen Tater aus. Kriminalhaupt-
kommissarin Schwarz verdeutli-
chte, dass den jungen Sprayern
iibereinstimmend von allen Er-
ziehungstrdgern deutlich Kklar
gemacht werden muss, dass
Kunst ein anderes Gesicht tragt
und das sich die Menschen der
Stadt nicht mit illegal erzeugten
Erscheinungsbildern identifizie-
ren. Es ging also um ,,Prdvention
vor Repression®,

Die Oberbiirgermeisterin Gram-
kow trat auflerdem an uns private

Haus-, Wohnungs- und Grund-
stlickseigentiimer Schwerins he-
ran. Sie bat uns zu priifen, wer
von uns Eigentiimern ggf. freie
Flichen (Winde, Zdune etc.) zur
Verfiigung stellen konnte, damit
Jugendliche hier unter Aufsicht
legale Flachengestaltungen in
Ubereinstimmung mit den Haus-
eigentlimern sowie der Kommu-
ne ,ausleben“ konnen. Selbst di-
verse Unternehmen der Stadt
wurden angesprochen, hatten in
der Vergangenheit zugesagt und
zum Teil sogar gute Erfahrungen
mit legal bespriihten Flachen ver-
meldet.

Der stellv. Vorstandsvorsitzende
des Ortsvereins Haus & Grund
Schwerin, RA Lutz Heinecke zur

Sache: ,Wir unterstiitzen den
Vorschlag. Wer von unseren
Haus- und Wohnungseigentii-
mern der Stadt bereit ist, be-
kannten Graffiti-Kiinstlern legale
Fldachen zur Verfligung zu stellen,
kann sich selbstverstandlich tele-
fonisch in der Schweriner Haus &
Grund- Geschdftsstelle melden
(Tel.: 0385 5777 410). Wir leiten
die Mitteilung an die zustdndige
Stelle der Stadt weiter®,

Ob sich damit kiinftig aller-
dings die Graffiti-Szene der ille-
galen Farbschmierer zum Posi-
tiven dndert, bleibt wohl in der
Kategorie ,, Wunschtraum & Hoff-
nung” verankert.

Ma. OA H&G SN

Welch unségliches Bild illegale Graffitis - gekoppelt mit dem
Zerfall ungenutzter Gebdude - den Menschen der Stadt sowie
unseren Gasten bietet, zeigt besonders deutlich die Fassade
des ehemaligen Filmtheaters ,,Schauburg”
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Haus & Grund
Mecklenburg-
Vorpommern
Eigentiimerschutz-
Gemeinschaft der

Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentiimer

Gemeinsam Interessen vertreten

Vor liber zwei Jahren zog die
FDP mit einem Wahlergebnis
von fast 10 Prozent in den Land-
tag von Mecklenburg-Vorpom-
mern ein. Sie sieht sich als ein-
zige biirgerliche Opposition, de-
ren sieben Abgeordneten seitdem
das Handeln der Grofien Koaliti-
on beobachten und sich nicht
selten kritisch einbringen. Als
Ziel setzt sich die FDP nach wie
vor eine ,aktive Gestaltung der
Landespolitik im Sinne der Men-
schen®. Die liberale Oppositions-
partei ist enttduscht von dem
schwer durchschaubaren Han-
deln der Regierungskoaltion im
Land.

Ehrenprdsident Erwin Mantik
von Haus & Grund Mecklenburg-
Vorpommern sprach im
Schweriner Schloss mit dem Vor-
sitzenden der FDP-Landtagsfrak-
tion Mecklenburg-Vorpommern
Michael Roolf. Dieser erdrterte
die schwierigen Debatte mit der
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Karm Redmann neu im NDR Rundfunkrat

Seit Februar 2010 arbeitet Karin
Redmann (Bild), die Leiterin der
Schweriner Haus & Grund- Haus-
verwaltung, ehrenamtlich im
NDR Rundfunkrat mit.

In diesem sind insgesamt 58
Vertreter aus vier NDR-Staats-
vertragsldndern - die Freie und
Hansestadt Hamburg sowie die
Lander Mecklenburg-Vorpom-
mern, Niedersachsen und

Schleswig-Holstein vertreten.
Sie haben im NDR mit darauf
zu achten, dass dieser im Hor-
funk und Fernsehen eine freie,
individuelle und offentliche
Meinungsbildung als Sache der
Allgemeinheit abbildet.

Die im Sendegebiet bedeut-
samen politischen, weltan-
schaulichen und gesellschaft-
lichen Krafte und Gruppen - zu

welchen auch ein Haus- und
Grund-Verein aus M-V gehort,
tragen dazu bei, dass der NDR
seine Aufgaben eigenverant-
wortlich im Rahmen des gel-
tenden Rechts und auf der
Grundlage der verfassungs-
rechtlich garantierten Rund-
funkfreiheit erfiillt. Wir wiin-
schen Frau Redmann im wich-
tigen Ehrenamt besten Erfolg.
H&G M-V

SPD - CDU-Koalition im Landtag
von Mecklenburg-Vorpommern
am Beispiel der Kreisgebietsre-
form und sagte: ,,Mecklenburg-
Vorpommern braucht eine schlan-
ke, biirgernahe Verwaltung mit
durchschaubaren Zustdndig-
keiten! Wenn sich zwei Hamster
im Rddchen einen Wettlauf bie-
ten, kommen sie kein Stiickchen
weiter vorwarts, nur weil sie be-
ginnen schneller zu laufen®. Sei-
ner Ansicht nach nehmen die
Debatten von SPD und CDU um
mogliche Aufgabeniibertragungen
und Verwaltungszusammenle-
gungen in der Fliche Mecklen-
burg-Vorpommerns inzwischen

Eigenbedarfskiindigung wegen Wohnbedarfs

Der Bundesgerichtshof hat in
seinem Urteil vom 27. Januar
2010 (VIII ZR 159/09) entschie-
den, dass eine Eigenbedarfskiin-
digung wegen des Wohnbedarfs
einer Nichte des Vermieters
wirksam ist.

Im Sommer 2004 zog die da-
mals 85-jdhrige Kladgerin aus ih-
rer Eigentumswohnung in Ba-
den-Baden aus und iibersiedelte
in eine nahe gelegene Senioren-
residenz. Sie vermietete die
Wohnung ab September 2004
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von Familienangehorigen

an die Beklagten zu einer mo-
natlichen Miete von 1.050 Euro.
Im August 2007 {ibertrug die
verwitwete und kinderlose Kla-
gerin das Eigentum an der Woh-
nung im Wege vorweggenom-
mener Erbfolge auf ihre Nichte;
dabei behielt sie sich einen
Nieflbrauch an der Wohnung
vor. In dem Ubertragungsver-
trag verpflichtete sich die Nich-
te als Gegenleistung gegeniiber
der Klagerin, auf Lebenszeit de-
ren Haushalt in der Seniorenre-
sidenz zu versorgen und die
hdusliche Grundpflege der Kla-
gerin zu tibernehmen.

Durch Anwaltsschreiben lief3
die Kldgerin seit August 2007
mehrfach Kiindigungen des mit
den Beklagten bestehenden
Mietverhdltnisses aussprechen.
Als Kiindigungsgrund wurde
auch Eigenbedarf fiir die Nichte
aufgrund der Pflegevereinba-
rung im Vertrag vom August
2007 geltend gemacht. Das
Amtsgericht hat die anschlie-
flend von der Vermieterin erho-
bene Rdumungsklage abgewie-
sen. Das Landgericht hat die
Berufung der Kldgerin zuriick-
gewiesen.

Die dagegen gerichtete Revisi-
on der Kldgerin hatte Erfolg. Der
unter anderem fiir das Wohn-
raummietrecht zustdndige VIII.
Zivilsenat des Bundesgerichts-
hofs hat entschieden, dass die
Nichte der Kladgerin als Familien-
angehorige im Sinne § 573 Abs.
2 Nr. 2 des Biirgerlichen Gesetz-
buches anzusehen ist und die
Eigenbedarfskiindigung deshalb
berechtigt war. Der Bundesge-
richtshof hat in Fortfiihrung sei-
ner bisherigen Rechtsprechung
zu § 573 Abs. 2 Nr. 2 BGB ausge-
fiihrt, dass nicht nur Geschwi-
ster, sondern auch deren Kinder
noch so eng mit dem Vermieter
verwandt sind, dass es nicht da-
rauf ankommt, ob im Einzelfall
eine besondere personliche Be-
ziehung oder soziale Bindung
zum Vermieter besteht.

Ein berechtigtes Interesse des
Vermieters an der Beendigung des
Mietverhdltnisses liegt also immer
dann vor, wenn der Vermieter die
Rdume als Wohnung fiir sich, sei-
ne Familienangehorigen oder An-
gehorige seines Haushalts benoti-
gt. Eine Kiindigung zum Zwecke
der Mieterhohung wadre jedoch
ausgeschlossen.

groteske Ziige an.

LAl

FDP ist enttduscht tiber
Verlauf geplanter
Verwaltungsreform in M-V

Nachdem zundchst nur tber
den Weg der Verwaltungsreform
gestritten wurde, ist man sich in-
zwischen sogar im Ziel uneins.
Roolf weiter: ,,Derartige Diskus-
sionsprozesse zwischen Regie-
rungspartnern, wie sie kiirzlich
im Landtag von Mecklenburg-
Vorpommern 6ffentlich wurden,
erwarte ich eigentlich vor dem
Einbringen eines Gesetzent-
wurfes, nicht aber hinterher. Das
ganze Verfahren verkommt zur
Farce und ist ein bitteres Armuts-
zeugnis fiir die Koalition“. Die
offentliche Debatte ist seiner Mei-
nung nach ein Spiel auf Zeit und
die angekiindigte Kommunalisie-
rung von 200 Personalstellen sei
ein ,,Feigenblatt“, um die ausblei-
benden Einsparungen und das
eigene Versagen zu verdecken.
Zusammenfassen lassen sich de-
ren letzten Gesprdache damit, dass
jeder der Partner irgendwann, ir-
gendwie, irgendwas dndern
mochte - aber nicht kann. Das
Projekt ,umfassende Verwal-
tungsreform aus einem Guss* fiir
Mecklenburg-Vorpommern sei
somit langst gescheitert.

Roolf: ,,Mecklenburg-Vorpom-
mern braucht eine Reform, die
kompetente Antworten auf die
Herausforderungen der Zukunft
gibt. Das Verwirrspiel von Unzu-
stdndigkeiten sollte bald ein En-
de haben! Die Menschen im
Land haben das Recht auf eine
schlanke und biirgernahe Ver-
waltung, deren Strukturen und
Zustdndigkeiten einfach zu
durchschauen sind. Die derzei-
tige Verfahrensweise der Koaliti-
on torpediert dieses Ziel*.

Der Vorsitzende der FDP-Landtagsfraktion M-V Roolf (rechts) beim
Meinungsaustausch mit H&G M-V Ehrenprasident Mantik (links).

So geht’s in der Zeitung H&G
Mecklenburg-Vorpommern!

Die meisten mittelstindischen
Unternehmen und Handwerksbe-
triebe in Mecklenburg-Vorpom-
mern drosseln derzeit erheblich
ihr Marketingbudget, um betrieb-
liche Ausgaben zu senken. Sie
wundern sich gleichzeitig, dass
dabei ihre Einnahmen sowie der
Bekanntheitsgrad der Firmen sin-
ken. Doch das kann man dndern!

Mit Anzeigen in der Zeitung
Haus & Grund Mecklenburg-Vor-
pommern erreichen sie in vielen
Stidten und Gemeinden des

Werbung giinstig kaufen?

Landes gezielt unsere organisier-
ten Haus-, Wohnungs- und
Grundstiickseigentiimer. Wir le-
gen dabei im Interesse unserer
Mitglieder bei der Werbung Wert
auf Qualitat, Zuverldssigkeit und
Verlasslichkeit der Firmen.

Es kommt also darauf an, das
Medienbuying ihrer Firma durch
gezielte Werbung in richtige Han-
de zu legen, um mehr Offentlich-
keit zu erreichen, dadurch letzt-
lich Gewinne zu erzielen und re-
gional bestens auf Zukunft
eingestellt zu sein.

IHRE REDAKTION
Haus & Grunp M-V
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Haftung einzelner Mitglieder einer Wohnungsei-
gentiimergemeinschaft fiir Versorgungsleistungen

Der Bundesgerichtshof hat in
seinem Urteil vom 20. Januar
2010 - VIII ZR 329/08 zur Haf-
tung fiir die Kosten der Beliefe-
rung eines in Wohnungseigen-
tum aufgeteilten Hauses mit
Wasser sowie der Abwasserent-
sorgung wie folgt entschieden:
Eine Haftung einzelner Woh-
nungseigentiimer als Gesamt-
schuldner (§ 421 BGB) fiir die
Forderung des klagenden Versor-
gungsunternehmen wurde im
entschiedenen Fall verneint. Je-
der Wohnungseigentiimer haftet
einem Gldubiger also nur nach
dem Verhaltnis seines Miteigen-
tumsanteils (WEG § 16 Abs. 1
Satz 2) fiir Verbindlichkeiten der
Gemeinschaft der Wohnungsei-
gentiimer, die wdhrend seiner
Zugehorigkeit zur Gemeinschaft
entstanden oder wahrend dieses
Zeitraums fallig geworden sind.

Die drei Wohnungseigentiimer
sind - neben anderen - als Mit-
glieder einer Wohnungseigentii-
mergemeinschaft so genannte
Miteigentiimer eines Grund-

stiicks. Die Kldgerin versorgte
dieses Grundstiick mit Trinkwas-
ser und entsorgte das auf dem
Grundstiick anfallende Schmutz-
wasser. Die Kldgerin verlangt
von den Beklagten als Gesamt-
schuldner die Zahlung restlichen
Entgelts in Hohe von rund 3.600
Euro fiir die von ihr erbrachten
Leistungen im Zeitraum von
April 2006 bis Mdrz 2007. Die
Beklagten sind der Ansicht, dass
nur die rechtsfahige Gemein-
schaft der Wohnungseigentiimer
fiir die Forderungen der Kldgerin
hafte und nicht die jeweiligen
Mitglieder als Gesamtschuldner.

Das Amtsgericht hat der Klage
gegen eine Beklagte aufgrund
eines Anerkenntnisses teilweise
stattgegeben; die weitergehende
Klage hat es abgewiesen. Auf die
Berufung der Kldgerin hat das
Landgericht der Klage in vollem
Umfang stattgegeben.

Die dagegen gerichtete Revisi-
on der beiden anderen Beklagten
hatte Erfolg. Der VIII. Zivilsenat
des Bundesgerichtshofs hat ent-
schieden, dass die Beklagten

nicht als Gesamtschuldner haf-
ten. Die Vertragsangebote der
Kldgerin richteten sich nach dem
Wortlaut der Vertragsbedin-
gungen nicht an die einzelnen
Wohnungseigentiimer, sondern
an die Gemeinschaft der Woh-
nungseigentiimer. Mit der An-
nahme der Angebote sind Vertra-
ge liber die Belieferung mit Was-
ser und die Abwasserentsorgung
jeweils mit der Wohnungseigen-
tiimergemeinschaft zustande ge-
kommen. Soweit diese bei der
Verwaltung des gemeinschaft-
lichen Eigentums am Rechtsver-
kehr teilnimmt, ist sie nach der
neueren Rechtsprechung des
Bundesgerichtshofs rechtsfahig
(Beschluss vom 2. Juni 2005 - V
ZB 32/05, BGHZ 163, 154; vom
Gesetzgeber zum 1. Juli 2007 in
der Vorschrift des § 10 Abs. 6
Wohnungseigentumsgesetz
(WEG) umgesetzt). Dies hat
Konsequenzen fiir das Haftungs-
system. Konnte ein Glaubiger fiir
Schulden der Gemeinschaft nach
fritherer Auffassung sdamtliche
Wohnungseigentiimer als Ver-

tragspartner und somit als Ge-
samtschuldner in Anspruch neh-
men, ist Vertragspartner nun-
mehr in der Regel die
teilrechtsfahige Wohnungseigen-
timergemeinschaft. Daneben
kommt eine gesamtschuldne-
rische Haftung der Wohnungsei-
gentiimer nur in Betracht, wenn
sie sich daneben klar und ein-
deutig auch personlich verpflich-
tet haben. Daran fehlt es im ent-
schiedenen Fall.

Der Bundesgerichtshof hat in
seinem Urteil vom 20. Januar
2010 (VIII ZR 329/08) die Sache
an das Landgericht Berlin zu-
riickverwiesen. Dieses muss nun
die Miteigentumsanteile der Be-
klagten feststellen. Denn die Be-
klagten haften zwar nicht als
Gesamtschuldner fiir die ge-
samte Forderung, sie haften aber
gemadfl § 10 Abs. 8 Wohnungsei-
gentumsgesetz nach dem Ver-
haltnis ihres jeweiligen Miteigen-
tumsanteils fiir die Verbindlich-
keiten der
Wohnungseigentiimergemein-
schaft.
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Erwin Mantik in
den NDR-Verwaltungsrat
gewechselt

Erwin Mantik
(Bild) aus Mecklen-
burg-Vorpommern
rickt in den NDR
Verwaltungsrat ein.
Der NDR Rund-
funkrat wdhlte ihn
auf seiner Sitzung
am 29. Januar in
Hamburg als Nach-
folger von Dr. Ulrich
Born. Gemdfl den
Bestimmungen im
NDR Staatsvertrag hatte Born sein
Amt in dem Aufsichtsgremium
mit seinem Einzug in den Landtag
von Mecklenburg-Vorpommern
niedergelegt.

Erwin Mantik lebt in Schwerin,
ist Ehrenprdsident des Landesver-
bandes Haus & Grund Mecklen-
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burg-Vorpommern
e.V. und gehorte bis-
her dem NDR Rund-
funkrat an.

Der Verwaltungsrat
iiberwacht laut NDR
Staatsvertrag die Ge-
schaftsfiihrung des
Intendanten; das
Gremium tibt die Fi-
nanz- und Manage-
mentkontrolle aus.
Auch wichtige Personalangelegen-
heiten bediirfen seiner Zustim-
mung. Von seinen Aufgaben her
ist der NDR Verwaltungsrat mit
dem Aufsichtsrat einer Kapitalge-
sellschaft vergleichbar.

NORDDEUTSCHER RUNDFUNK, PRESSE UND INFORMATION

NORDDEUTSCHER RUNDFUNK,
PRESSE UND INFORMATION

Gesetz iiber Patientenverfiigungen tritt in Kraft
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Die Entscheidung iiber Leben
oder Sterben von Schwerkranken
wird rechtlich etwas einfacher.
Fiir Arzte und Betreuer gibt es
kiinftig mehr Sicherheit, wenn
der Patient vorher eine Patienten-
verfiigung abgegeben hat. Nach
sechsjdhriger Debatte einigte sich
der Bundestag auf ein Gesetz, das
den Verfiigungen weitgehend zur
Wirkung verhelfen soll. Zum 1.
September tritt das Gesetz iiber
die Patientenverfiigungen in
Kraft. Nach allgemeinen Schat-
zungen hat rund jeder achte
Mensch in Mecklenburg-Vorpom-
mern seinen Willen in einer Pati-
entenverfliigung festgelegt. Sie
wollen am Ende ihres Lebens
noch selbst {iber ihren Korper be-
stimmen konnen und nicht hilf-
los einer Intensivmedizin ausge-
liefert sein. Das Gesetz sieht vor,
dass Verfiigungen befolgt werden
miissen, wenn Arzt und Betreuer
feststellen, dass die Situation ein-
getreten ist, die der Patient vor
Augen hatte, als er sein Schrift-
stiick personlich verfasste. Nur

wenn sich beide nicht einig sind,
entscheidet ein Gericht. Auch
Arzte haben dank der Regelung
kiinftig mehr Gewissheit, dass sie
nicht wegen unterlassener Hilfe-
leistung verurteilt werden, wenn
sie keine lebensverlingernden
Mafinahmen einleiten, die der
Patient nicht gewollt hat. Der be-
handelnde Arzt priift, welche
drztliche Maftnahme im Hinblick
auf den Gesamtzustand und die

Prognose eines Patienten indiziert
ist. Er und der Betreuer erortern
diese Maflnahme generell unter
Berticksichtigung des Patienten-
willens.

Mit dem Gesetz wird nun also
gewdhrleistet, dass sich diejeni-
gen, die sich fiir eine solche Ver-
fligung entschieden haben, da-
rauf verlassen kdnnen, dass sie
auch befolgt wird. In dem Gesetz

ist klargestellt, dass jede Patien-
tenverfligung so umzusetzen ist,
wie es dem Willen des Betrof-
fenen entspricht. Niemand wird
gehindert, seine schriftliche Ver-
fligung zu dndern, jeder kann
sich auch mindlich von seinen
Festlegungen jederzeit l0sen.
Arzt und Betreuer bzw. Bevoll-
madchtigter sollen eng zusammen
wirken, um den wirklichen Wil-
len des Patienten und eben auch
Irrtimer oder missverstandliche
Formulierungen aufzukldren.
Angehorigen und Vertrauensper-
sonen soll Gelegenheit zur Au-
flerung gegeben werden, nur in
Zweifelsfdllen entscheidet das
Gericht.

Haus & Grund Mecklenburg-
Vorpommern rat, grundsatzlich
eine vorhergehende Beratung z.
B. bei seinem Hausarzt und eine
in gewissen Abstinden erfol-
gende Aktualisierung durchzu-
fithren.

Ma. H&G M-V

Neue gesetzliche Vorgaben fiir Modernisierer

Kostenlose Broschiire gibt Uberblick iiber energetische Modernisierungsmafnahmen

Neben der Broschiire ,Energie sparen -
Umwelt schonen” gibt uns auch die KfW
diverse Tipps zur Verbesserung der en-
ergetischen Gebaudequalitat

Seit dem 1. Oktober
2009 gilt die neue
Energieeinsparver-
ordnung 2009 (EnEV
2009). Nochmals
wurden die Anforde-
rungen an die Mo-
dernisierung von
Altbauten ver-
scharft.

So missen nun
beim Dammen der
Gebdudehiille oder
Austausch der Fen-
ster alle Haus- oder
Wohnungseigentii-
mer darauf achten,
dass die verwende-
ten Bauteile einen 30
Prozent besseren en-
ergetischen Wert er-
reichen als die bisher

gefordert war. Bis Ende 2011
muss die oberste begehbare Ge-
schossdecke - aber auch das
Dach dariiber eine Warmeddm-
mung erhalten. Fiir viele Haus-
eigentlimer steigt mit den neuen
Anforderungen auch der Bera-
tungsbedarf.

Das Informationsportal www.
Energie-Fachberater.de infor-
miert Modernisierer zu den
wichtigsten Anderungen der
EnEV 2009, gibt hilfreiche Mo-
dernisierungstipps und zeigt
Fordermoglichkeiten fiir die en-
ergetische Gebdudesanierung
auf. Bundesweit stehen aufler-
dem iiber 1.500 Energie-Fachbe-
rater fiir ein kostenloses, unver-
bindliches Erstgesprdch bereit.

Praxisgerechte Hilfestellung
und einen ersten Uberblick iiber

die einzelnen Modernisierungs-
mafinahmen vom Keller bis zum
Dach gibt die Broschiire ,Ener-
gie sparen - Umwelt schonen",
die auf www.Energie-Fachbera-
ter.de im Broschiiren-Center ko-
stenlos bestellt werden kann.

Modernisierer erfahren, welch
hohes Energieeinsparpotenzial
hinter den einzelnen Mafinah-
men steckt und wie sich das auf
die Energiekosten sowie den
Wohnkomfort auswirkt. Welche
Moglichkeiten es gibt, ein Dach
zu ddmmen, wie eine Fassaden-
ddmmung mit Warmedamm-
Verbundsystem aussieht oder
wie man mit einer Kellerdecken-
ddmmung fiir "warme Fiiffe" im
Winter sorgen kann, erkldrt die
16-seitige Broschiire iibersicht-
lich, kompakt und einfach.

Beginn einer flachendeckend
neuen TV-Ara

Deutschland steht am Beginn
einer neuen TV-Ara: Hochaufls-
sendes Fernsehen als ,,High Defi-
nition Television“ (HDTV) wurde
mit Beginn der Winterolympiade
am 12. Februar 2010 im Markt
eingefiihrt und bringt uns eine
bisher nicht gekannte Bild- und
Tonqualitat.

Viele der neu angebotenen
Flat-TVs sind auflerdem mit
einem integrierten Festplattenre-
corder DR + ausgestattet, der die
unkomplizierte Aufzeichnung
hoch auflgsender Inhalte von
Fernseh-Sendungen ohne Quali-
tdtsverlust ermoglichen. So kon-
nen heute bereits hochauflo-
sende Bilder auferdem auf grof3-
en externen Festplatten mit Platz
fiir rund 100 Stunden Film- oder
sonstigen Sendungsinhalten in
perfekter HD-Qualitdt gespei-
chert und auf anderen entspre-
chend ausgelegten Fernsehern
ohne Qualitatsverlust wiederge-
geben werden.

In Deutschland sind heute ein
Grofdteil der HDTV-Programme
unverschliisselt empfangbar -
eine Ausnahmestellung in Euro-
pa. Durch den Beginn des Re-
gelbetriebs der offentlich- recht-

lichen Sendeanstalten mit zwei
freien HD-Sendern (ARD HD,
ZDF HD) seit Februar 2010 wur-
de dieses Angebot erweitert. Be-
reits im November 2009 waren
die privaten Sender der RTL-
Gruppe mit einem eigenen HD-
Angebot an den Start gegangen.
Seit Ende Januar folgten aufier-
dem die HD-Programme der
ProSiebenSat.1-Gruppe (Sat. 1
HD, ProSieben HD & Kabel Eins
HD). Diese neuen HD-Pro-
gramme werden via Satellit iber
die HD + Plattform gesendet.
Diese Satelitenangebote sind
damit in ganz Mecklenburg-Vor-
pommern empfangbar. Aus
Griinden des Jugend- und Ko-
pierschutzes erfolgt dies oft in
verschliisselter Form. HD +
setzt dabei auf den Common In-
terface Standard CI+. So ge-
nannte Flat-TVs mit CI+
Schnittstelle und integrierter
HD-Empfangseinheit sind fir
den Empfang dieser Programme
vorbereitet und werden ab Ende
Mairz im freien Handel verfiig-
bar sein. Die neuen HD-Pro-
gramme lassen sich bei den
meisten neuen Fernsehern
durch einen Start des automa-
tischen Sendersuchlaufes relativ
einfach programmieren.

HDTV-Systeme von Loewe sind zur Zeit filhrend bei der Bild-

und Tonqualitat

Alle Monatsausgaben dieser Zeitung konnen Sie im Internet unter www.hugmv.de
in der Rubrik Landeszeitung als PDF-Dokument herunterladen.
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Behinderungsbedingte Umbaumafinahmen
sind aufdergewohnliche Belastungen

Mit seinem Urteil vom
22.10.2009 (AZ. VI R 7/09) lief}
der Bundesfinanzhof (BFH) Auf-
wendungen eines Steuerpflichti-
gen fiir den behindertengerechten
Umbau seines Wohnhauses zum
Abzug als aufiergewohnliche Be-
lastungen zu und konnen in Zu-
kunft einfacher steuerlich geltend
gemacht werden. Ein durch die
Aufwendungen etwa erlangter
Gegenwert blieb dabei aufier Be-
tracht.

Nach § 33 Abs. 1 des Einkom-
mensteuergesetzes (EStG) wird
die Einkommensteuer auf Antrag
in bestimmtem Umfang ermafi-
gt, wenn einem Steuerpflichti-
gen. zwangsldufig groflere Auf-
wendungen als der tiiberwie-
genden  Mehrzahl der
Steuerpflichtigen gleicher Ein-
kommensverhdltnisse, gleicher
Vermogensverhdltnisse und glei-
chen Familienstandes erwach-
sen. Nach der bisherigen Recht-
sprechung des BFH ist diese
Steuerermdfligung allerdings
ausgeschlossen, wenn der Steu-
erpflichtige durch seine Aufwen-
dungen einen Gegenwert erhalt.

Im Streitfall wurde der verhei-
ratete Steuerpflichtige durch ei-
nen Schlaganfall schwer behin-
dert. Um ihm trotz seiner aufier-
gewdhnlich starken
Gehbehinderung weiterhin ein
Leben in seiner gewohnten Um-
gebung zu ermdglichen und ihm

den Aufenthalt in einem Pflege-
heim zu ersparen, nahmen die
Ehegatten im Streitjahr verschie-
dene Umbaumafnahmen an ih-
rem Einfamilienhaus vor. Die
von der Krankenkasse nicht be-
zuschussten Kosten flir den Bau
einer Rollstuhlrampe, die Ein-
richtung eines behindertenge-
rechten Bades sowie die Um-
wandlung des ebenerdigen Ar-
beitszimmers in einen
Schlafraum, machten die Ehe-
gatten in ihrer Einkommensteu-
ererkldrung fiir das Streitjahr als
auflergewohnliche Belastung
geltend. Dies lehnte das Finanz-
amt ab, gewdhrte jedoch den
Behinderten-Pauschbetrag sowie
den Pflege-Pauschbetrag. Die da-
gegen gerichtete Klage der Erben
des inzwischen verstorbenen
Steuerpflichtigen wurde mit der
Begriindung zuriickgewiesen, es
fehle an einer Belastung der Kla-
ger, weil sie fiir ihre Aufwen-
dungen einen Gegenwert erlangt
hatten.

Mit dem Urteil vom 1. Oktober
2009 VIR 7/09 entschied der BFH
nun, dass die Aufwendungen fiir
den behindertengerechten Um-
bau des Hauses als aufRergewohn-
liche Belastungen abziehbar sind,
weil sie so stark unter dem Gebot
der sich aus der Situation erge-
benden Zwangsldufigkeit stehen,
dass auch die etwaige Erlangung
eines Gegenwertes in Anbetracht

der Gesamtumstdnde des Einzel-
falles in den Hintergrund tritt.
Unter den gegebenen Umstdnden
konne es nicht darauf ankom-
men, ob die behinderungsbe-
dingten Umbaumafinahmen zu
einem realen Gegenwert oder ei-
ner Wertsteigerung der Immobilie
gefiihrt hétten. Ein Gegenwert,
der allein auf der moglichen Nut-
zung der Umbauten durch nicht-
behinderte Familienangehorige
beruhen soll, sei kein realer Ge-
genwert und ungeeignet, den
steuerlichen Abzug zu verwei-
gern.

In diesem Fall waren die Auf-
wendungen hochgradig zwangs-
ldufig, so dass es letztlich nicht

darauf ankomme, ob die Um-
baumafinahmen zu einer Wert-
steigerung beim Eigenheim ge-
fiihrt haben. Somit also als au-
flergewdhnliche steuerliche
Belastungen absetzbar.

Haus & Grund Hinweise zum
Thema:

1. Der VI. Senat des BFH modi-
fiziert mit seiner Entscheidung
vom 22.10.2009 die erheblich
strengere Rechtsprechung des
III. Senats (u. a. Urteil vom
06.02.1997) und stellte Klar:
Wenn eine besondere Zwangsla-
ge — wie sie hier vorlag - eine
schnelle Reaktion erfordert, gibt
es in aller Regel keine andere

Wabhl, als das Eigenheim fiir den
Angehorigen behindertengerecht
umzubauen.

2. Die Abzugsfahigkeit der Ko-
sten fiir behinderungsbedingte
Umbaumafinahmen im eigenen
Haus wird von der Rechtspre-
chung dann abgelehnt, wenn
solche Mafinahmen durch eine
Wertsteigerung des Eigenheims
quasi kompensiert werden (so
genannte ,Gegenwertlehre®).
Stehen die behinderungsbe-
dingten Umbaumafinahmen aber
wie im Streitfall unter dem Druck
sofort handeln zu miissen, ist
nach Ansicht des VI. Senats eine
etwaige durch die Umbaumaf-
nahmen erzielte Wertsteigerung
und Gebrauchsverbesserung
nicht steuerschddlich.

3. Die Gegenwertlehre ist zu-
dem nicht unumstritten. Ob und
inwieweit behinderungsgerechte
Umbaumafinahmen tatsdchlich
zu einer Wertsteigerung in Form
eines messbaren ,Mehrwertes”
fiihren, ist mitunter zweifelhaft.
Darauf weist auch der VI. Senat
in den Entscheidungsgriinden
hin.

- In aller Regel werden die das
Haus mitbenutzenden, nicht be-
hinderten Angehorigen kaum ei-
nen oder sogar keinen in Geld
messbaren Gebrauchsvorteil aus
den behinderungsbedingten Um-

bauten haben.

- Solche Umbaumafinahmen
wiirden den Gebdudewert auch
nur dann tatsdchlich steigern und
zu einem ,Mehrwert” fiihren,
wenn beim spdteren Weiterver-
kauf des Hauses der Erwerber die
Umbaumafinahmen zu schatzen
weifl und deshalb einen hoheren
Preis zu zahlen bereit ware.

In der Regel diirfte sogar von
einem Gebaudeminderwert aus-
zugehen sein: Wenn dem spa-
teren Erwerber behindertenge-
rechte Ein-/Umbauten nichts
niitzen (Siehe Bild) und oder
nicht mehr zeitgemaf sind, wer-
den ihm zu deren Beseitigung
zusdtzliche Kosten entstehen,
was sich im Kaufpreis widerspie-
geln wird.

4. Behinderungsbedingte Ge-
bdude-Umbaukosten, die als au-
flergewdhnliche Belastungen an-
zuerkennen sind, kénnen also
sofort in voller Hohe steuerlich
abgesetzt werden und miissen
nicht etwa ldngerfristig abge-
schrieben werden. Dies hat der
BFH ebenfalls klar gestellt. Wahl-
weise konnen die Kosten aller-
dings auf einen ldngeren Zeit-
raum verteilt werden, was sich
anbietet, wenn die steuerrele-
vanten Einkiinfte relativ niedrig
sind und deshalb wenig steuer-
liches Abzugspotenzial vorhan-
den ist.

Radikale Bankenfusion als Losungsansatz?

Bundeswirtschaftsminister Brii-
derle (FDP) hat die Landesbanken
zu radikalen Fusionen aufgefor-
dert. Seiner Meinung nach hat sich
der Foderalismus von kleinen Lan-
desbanken in der global agie-
renden Finanzwelt ldngst {iberholt
und die Aufsichtsrite, in denen
nicht wenige Regierungsmitglieder
der Bundesldnder agieren, verhin-
dern Fusionen aus erkldrbaren
Selbstzweckgriinden. So diirften
in diesen Banken eigentlich nur
ausgewahlte und qualifizierte Ban-
kerxperten iiber deren Geschicke
wachen und nicht Politiker, die
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haufig total unterqualifiziert und
zusatzlich zeitlich tiberfordert er-
scheinen. Diese hoch dotierten
,Politikerposten” mit deutlichen
~Aufpolsterfunktionen® ihrer Brief-
taschen als Aufsichtsrdte der Ban-
ken miissen weg! In dem ganzen
Sektor sollte es endlich zu einer
Neuordnung kommen. Aus seiner
Sicht wiirde eine gut organisierte
Bank mit einem guten Filialnetz in
Deutschland vollig ausreichen.
Schon heute gibt es Bundesldnder
ohne selbstandige Landesbank die
wdéhrend der Krise deutlich weni-
ger Euro sinnlos verbrannt haben.

Dagegen warnt der Bundesver-
band Offentlicher Banken vor Brii-
derles Vorstof. Man wiirde so die
Mittelstandsforderung massiv be-
schddigen wiirden. Man miisse
zwar iiber neue Strukturen nach-
denken, dies diirfe aber nicht in
eine Panikreaktion miinden. Die
Landesbanken seien fiir die Finan-
zierung von Mittelstandsbetrieben,
aber auch von Groffunternehmen
in ihrer Regionalstruktur unver-
zichtbar. Da bleibt doch fiir uns
bodenstandigen Haus-, Woh-
nungs- und Grundstiickseigentii-

mer die Frage offen, weshalb es
bei Férdermafinahmen und Kre-
ditvergaben denn bundesweit mit
der KFW-Bank so gut funktio-
niert?

Haus & Grund Mecklenburg-Vor-
pommern weist seit Jahren auf
eine Neuordnung der Landes-
banken hin. Die offentlich-recht-
lichen Spitzeninstitute sind zwar
zum Grofiteil in den Handen von
Bundesldndern, Sparkassen und
einzelnen Kommunen mit Auf-
sichtsorganen, die meist in den
Hinden fiihrender Landes- und
Bundespolitiker liegen. Dennoch
sind in den letzten Monaten und

Jahren mehrere Landesbanken
wie die BayernLB, die WestLB
oder die HSH Nordbank spekula-
tive Aktionen sowie durch die Fi-
nanzkrise und Missmanagement
in massive Bedrdngnis geraten.
Gelder von Steuerzahlern in Milli-
ardenhohe 16sten sich schlicht
und einfach in Wohlgefallen auf -
problematisch fiir die Menschen
im Land. Es wird wahrlich hochste
Zeit, in Deutschland ziigig zu ei-
ner Neuordnug des Bankwesens
zu kommen. Oder verschlafen un-
ser ,,Volksvertreter wieder einmal
die Entwicklung?

E. M. H&G M-V

Uiber 50x in Deutschland in! E H

HomeCompany

Suchen dringend mdblierte Wohnungen!
Unsere Firmenkunden mieten ab
Mérz 2010 in Rostock.

Alle Angebote unter www.rostock.nomepcompany.de

® (0381)

Trotz schleppender Mietzahlung ist
Kiindigung kaum durchsetzbar

Ist der Vermieter gutmdiitig und
duldet iber einen ldngeren Zeit-
raum verspdtete Mietzahlungen,
kann er nachfolgend den Miet-
vertrag deshalb nicht kiindigen.
In diesem Fall ware generell eine
vorherige Abmahnung erforder-
lich, so ein Urteil des Amtsge-
richts Pinneberg vom 12.09.2008
(AZ: 67 C91/08).

Der Eigentlimer vermietet seit
2004 ein Reihenhaus und klagte
viel spdter gegen seinen Mieter.
Dessen Miete war laut Vertrag
bis zum dritten Werktag eines
Monats fallig. Abweichend da-

von zahlte der Mieter die Miete
jedoch seit Beginn des Mietver-
haltnisses von wenigen Ausnah-
men abgesehen verspatet. Im
Februar 2008 reichte es dem Ver-
mieter und er kiindigte den Miet-
vertrag mit der Begriindung der
fortdauernden verspateten Miet-
zahlung. Mit der Klage verlangte
er gleichzeitig die Raumung des
Hauses. Allerdings ohne Erfolg.
Der Richter: Es fehlt hier an ei-
ner wirksamen Kiindigung.
Grundsatzlich stelle die verspa-
tete Mietzahlung zwar eine er-
hebliche Pflichtverletzung dar

und konne damit zwar eine Kiin-
digung rechtfertigen. Im vorlie-
genden Fall ldge die Sache aber
anders: Die Kiindigung sei ohne
vorherige Abmahnung nicht
wirksam. Der Vermieter habe
hier fast das gesamte Mietver-
haltnis lang die verspatete Miet-
zahlung geduldet. Vor diesem
Hintergrund wdare eine Abmah-
nung notwendig gewesen, um
das bisher geduldete Verhalten
des Mieters zu einer erheblichen
Pflichtverletzung werden zu las-
sen, die folglich eine begriindete
Kiindigung rechtfertigt.

Geld sparen beim
Waschetrocknen

Elektrische Wadaschetrockner
sind schnell, bequem und prak-
tisch - haben aber auch Nach-
teile. Das zeigen aktuelle Unter-
suchungen iiber den Energie-
verbrauch der elektrischen
Haushaltshelfer, die zu fol-
gendem Ergebnis kommen:
Wenn die Wasche nicht im elek-
trischen Trockner, sondern auf
einer klassischen Waschespinne
(z. B. Linomatic von Leifheit)
getrocknet wird, kann eine vier-
kopfige Familie mehr als 150
Euro pro Jahr sparen und den
CO2-Ausstofs des Haushalts um
fast 500 Kilogramm verringern.
Ein wertvoller Beitrag zum Um-
weltschutz!

Waschetrockner gehéren zu
den grofiten ,, Stromfressern” im
Haushalt: Etwa 4,5 Kilowatt-
stunden Strom verbraucht ein
solches Gerdt bei jedem Tro-
ckenvorgang. Deshalb sollte
man sich ganz genau mit der
Frage beschaftigen, wie viel
Geld und Energie gespart wer-
den konnen, wenn die Wdsche
ganz klassisch mit einer Wa-
schespinne an der frischen Luft
getrocknet wird. Grundlage der
Berechnungen sind dabei sechs
Trockenvorgdnge pro Woche,
die durchschnittlich in einem

vierkopfigen Haushalt anfallen.
Bei rund sieben Monaten pro
Trockensaison, in denen die
Wadsche nach drauflen gehdngt
werden kann, macht das bei
einem Stromverbrauch des
Trockners von 4,5 Kilowattstun-
den und einem durchschnitt-
lichen Strompreis von 0,20 Euro
mehr als 150 Euro. Untersu-
chungen zeigen, dass Elektro-
technik nicht immer nur Vor-
teile bietet. Das Wdaschetrock-
nen an einer klassischen
Wadschespinne dauert bei gutem
Wetter nicht langer als im elek-
trischen Trockner und hat damit
nichts von seiner Attraktivitat
eingebiifst. Ein weiterer Vorteil:
Die von Sonne und Wind ge-
trocknete Wasche duftet beson-
ders frisch.

Wer seine Wasche durch Wind
und Sonne trocknen lassen
mochte, sollte beim Kauf eines
entsprechenden Gerdts jedoch
auf Qualitdt Wert legen. Um die
Vorteile des Energie sparenden
Trocknens auch voll ausnutzen
zu konnen, sollte sich die Wa-
schespinne zum Beispiel gut ge-
gen Witterungsbedingungen
oder Verschmutzung durch Vo-
gel schiitzen lassen.
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Neuer Beschluss des Bundes-
gerichtshofes vom 29.09.2009
(VIII ZR 242/08):

1. Der Begriff der Wohnfla-
che auch bei frei finanziertem
Wohnraum anhand der fir
preisgebundenen Wohnraum
geltenden Bestimmungen aus-
zulegen, sofern die Parteien
ihm im Einzelfall keine abwei-
chende Bedeutung beigemes-
sen haben oder ein anderer
Berechnungsmodus ortsiiblich
- oder nach Art der Wohnung
naheliegender ist.

2. Einer Vereinbarung dari-
ber, welche Flachen in die Be-

KURZ UND BUNDIG

Bestimmung der Wohn-
flache in frei finanziertem
Wohnraum

rechnung der Wohnfldche ein-
zubeziehen sind, kommt damit
Vorrang zu.

3. Die Flachen von Rdumen,
die nach den vertraglichen Be-
stimmungen zu Wohnzwecken
vermietet sind (z. B. ausge-
bautes Dachgeschoss), sind
bei der Wohnfldchenermitt-
lung unabhdngig davon mit
einzurechnen, ob sie bei einer
Flachenberechnung nach den
Bestimmungen der Zweiten
Berechnungsverordnung als
Wohnraum anzusehen sind.

H&G M-V

Ermittlung der Wohnfldche
einer Maisonettewohnung

Eine Maisonette-Wohnung
kann sich in unteren und auch
in oberen Geschossen eines Ge-
bdudes befinden. Von einer
Maisonette spricht man in der
Regel auch dann, wenn zu ei-
ner Wohnung im obersten Ge-
schoss das Dachgeschoss als
Wohnraum hinzugenommen
wird. Hier spricht man auch
von einer Mansardenwohnung,
wenn sie in einem Mansard-
dach liegt.

Bei Maisonettewohnungen ist
zwecks Ermittlung der Woh-
nungsflache die Flache des zu

Wohnzwecken mit vermieteten
Galeriegeschosses unabhdngig
davon zu bertiicksichtigen, ob
die Rdume des Galeriege-
schosses nach bauordnungs-
rechtlichen Vorschriften deswe-
gen nicht zur Wohnflache zu
rechnen sind, weil sie zu weni-
ger als der Halfte der Grundfla-
che eine lichte Hohe von mehr
als 2,20 m aufweisen und des-
halb nicht als Aufenthaltsrdu-
me gelten. So urteilte zumin-
dest der Bundesgerichtshof in
seinem Urteil vom 16. Septem-
ber 2009 (VIII ZR 275/08.

OMEHK
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Erganzendes zur Erbschaftssteuer und
Bewertung des Grundvermogens

Wir hatten bereits in der Janu-
arausgabe der Zeitung Haus &
Grund Mecklenburg-Vorpom-
mern iiber dieses umfassende
Thema berichtet.

Die Erbschaftssteuerreform
hat jedoch eine ganze Reihe von
Anderungen in den verschie-
densten Gesetzen und Verord-
nungen verursacht, wie uns er-
gdnzend Werner Murzynowski
berichtet.

Insbesondere aber die Verdn-
derung des Bewertungsgesetzes
(BewG) mit seinen neuen Vor-
schriften in den §§ 178 bis 203
und die Verdnderungen im Bau-
gesetzbuch (BauGB) zur Wer-
termittlung im § 192 bis 199
sind flir uns wichtig. Auflerdem
sind erhebliche Verdnderungen
in der Immobilienwertermitt-
lungsverordnung zu erwarten.
Der Entwurf liegt dem Gesetz-
geber bereits vor, mit der An-
nahme und Verabschiedung ist
hochstwahrscheinlich in der
zweiten Jahreshdlfte 2010 zu
rechnen. Die Hinweise in der o.
g. Veroffentlichung sind demzu-
folge nach seiner Auffassung
nicht umfassend genug.

Bewertungsmafistab fiir
unbebaute und bebaute
Grundstiicke

Der Bewertungsmafistab, wo-
nach kiinftig unbebaute und be-
baute Grundstiicke in der Be-
steuerung zum gemeinen Wert
angesetzt werden sollen, wird
in den § 178 bis 203 erheblich
modifiziert. Der gemeine Wert,
wie er durch das Finanzamt er-
mittelt wird, soll dem Verkehrs-
wert/Marktwert It. § 192 Bauge-
setzbuch (BauGB) entsprechen.
Nach diesen neuen Vorschriften
wird sich aber (wie bisher) nur
ein pauschalierter gemeiner
Wert ergeben, der in vielen Fal-
len iiber dem am Markt erziel-
baren Marktwert liegen wird.
Weil in den Finanzbehorden die
Bewertungen nur pauschalisiert
erfolgen konnen, hat der Ge-
setzgeber eine Offnungsklausel
in § 198 BewG. vorgesehen.
Deshalb werden Steuerpflichti-
ge wesentlich hdufiger zum Mit-
tel der Offnungsklausel nach §

198 BewG und dm Nachweis
des niedrigeren gemeinen Werts
durch ein Wertgutachten fiir Ih-
ren Grundbesitz greifen miis-
sen.

Bewertung von unbebau-
ten Grundstiicken

Bei den bisherigen Bewer-
tungsvorschriften wurde ein
pauschalierter Abschlag von 20
Prozent am Bodenrichtwert vor-
genommen, um die Anzahl der
moglichen Uberbewertung in ei-
ner ertrdglichen Groflenordnung
zu belassen. Damit sollten dann
auch pauschal eine Vielzahl von
individuellen Wertminderungen
der Grundstiicke mit abgegolten
sein.

Dieser Abschlag von 20 Pro-
zent ist nach den Neurege-
lungen nun nicht mehr vorgese-
hen. Ausgangspunkt bleibt zwar
der Bodenrichtwert nach § 196
Baugesetzbuch (BauGB). An-
passungen fiir individuelle
Grundstiicksmerkmale sollen
aber lediglich noch im Rahmen
der Richtwertanpassung (bspw.
Fiir Aet und Maft der baulichen
Nutzung, Grundstiicksgrofle
etc.) moglich sein. Damit findet
dann eine Vielzahl von indivi-
duellen Grundstiicksbesonder-
heiten wie sie in der Praxis
hdufig vorkommen (Grund-
dienstbarkeiten, Baulasten, Be-
eintrdchtigungen, Belastungen
etc.) keine Beriicksichtigung
mehr.

Bewertung von bebauten
Grundstiicken

Allgemein gelten auch hier die
flir die Wertermittlung erlas-
senen allgemeinen Vorschriften
(z. B. die Wertermittlungsver-
ordnung (WertV), die noch in
diesem Jahr durch die Immo-
WertV ersetzt wird). Allerdings
wird in den neuen steuerlichen
Bewertungsvorschriften die iib-
liche Verfahrenswahl oder auch
die Anwendbarkeit mehrerer
Verfahren eingeschrankt. Damit
lduft die Bewertung des Finanz-
amtes auf eine vereinfachte
Wertermittlung hinaus.

Der Verkehrswert/Marktwert
eines bebauten Grundstiicks
setzt sich aber aus dem Boden-
wert und dem Zeitwert des/der
aufstehenden Gebdude/s, dem
Wert der Auflenanlagen und
sonstiger werbeeinflussender
Umstdnde zusammen. Neben
den bereitsaufgezeigten Bewer-
tungsmdngeln bei der Boden-
wertermittlung kommen nun
noch weitere Mdngel hinzu. So
soll z. B. nach Abzug der Alters-
wertminderung der verblei-
bende Gebdudewert mindestens
40 Prozent des Gebdudeherstel-
lungswertes betragen. Was ist,
wenn der Wert tatsdchlich nur
noch 30 Prozent betradgt?

Zudem wird es bei der Anwen-
dung der Marktanpassungsfak-
toren im Sachwertverfahren
oder der Liegenschaftszinssadtze
im Ertragswertverfahren, immer
dann, wenn durch die ortlich
zustdandigen Gutachterausschiis-
se keine geeigneten Marktdaten
verdffentlicht wurden, hdufig
zu unsachgemdidfen Wertansat-
zen kommen.

Nachweis des niedrigeren
gemeinen Werts

Der gemeine Wert, wie er zum
Zwecke der Besteuerung ermit-
telt wurde konnte somit hoher
als tatsdchlich sein. Wenn der
Steuerpflichtige beim Erhalt des
Feststellungsbescheides keine
Kontrolle bzw. Uberpriifung in-
nerhalb der Einspruchsfrist von
4 Wochen einleitet und damit
die Grundlage fiir einen Wider-
spruch verliert, hat er erstmal
keine Moglichkeit mehr eine Be-
richtigung der Grundsteuer
durch den Nachweis des nied-
rigeren gemeinen Werts zu er-
wirken. Nach 4 Wochen ist die
Einspruchsfrist gegen den Fest-
stellungsbescheid des Finanz-
amtes verstrichen und die Ge-
meinde/Stadt kann den Steuer-
bescheid, gegen den Kkein
Widerspruch mehr moglich ist,
erlassen. Multipliziert man dann
den durch das Finanzamt ermit-
telten gemeinen Wert der ja dem
Marktwert entsprechen soll, mit
dem Hebesatz der Kommune,
der bis zu 500 Prozent (in Stral-
sund gegenwadrtig 420 Prozent)

betragen kann, konnte eine ne-
gative Uberraschung folgen.
Wie eingangs erwahnt, hat der
Gesetzgeber zum Zweck der
Verhinderung derartiger Fille,
im § 178 Bewertungsgesetz (Be-
wG) dem Steuerpflichtigen die
Moglichkeit eingerdaumt, den
niedrigeren gemeinen Wert
durch ein Gutachten eines qua-
lifizierten Sachverstdndigen
nachzuweisen.

In den Haus & Grund-Ortsver-
einen konnen in dieser Hinsicht
sicherlich qualifizierte Berater
konsultiert werden. So sind es
z. B. in Stralsund Herr Schubert,
Herr Konenkamp und Werner
Murzynowski, die iiber die Haus
& Grund Stralsund-Geschafts-
stelle, Am Knieperwall 1a, in
18439 Stralsund, Tel 03831-
290407, erreichbar sind.

Der Autor des Artikels, Herr

Werner Murzynowski, ehe-
maliger Vorsitzender von
Haus & Grund Stralsund, ist
Sachverstindiger (WF) fiir
Grundstiicksbewertung, Ver-
bandgepriifter Sachverstan-
diger fiir Wertermittlungen
im Grundstiicksverkehr, Mit-
glied im Landesfachverband
M-V der Sachverstandigen
im Bauwesen und im Gutach-
terausschuss der Hansestadt
Stralsund tatig. AuBerdem ist
er Vorsitzender im Experten-
gremium fiir Immobilienwerte
Vorpommern/Ost-Mecklen-
burg.

IM LANDESVERBAND HAUS & GRUND MECKLENBURG-VORPOMMERN ORGANISIERTE MITGLIEDSVEREINE

Telefonnummern, Beratungszeiten und -orte (fiir Mitglieder und Neuaufnahmen)

) Spezialbetrieb flr
Uberdachungen und Wintergarten

Haus & Grund-
aus Aluminium- oder Kunststoffelementen Toreheln MY | Tk | M e/ Bprechaclen =
Anklam Holger Kriiger 03971/243130 2. und 4. Di im Monat 16-18 Uhr 17389  Anklam Pasewalker Allee 23
Gewerbering 5 , 19077 Lubesse Boizenburg Jens Protzig 03 88 47/3 3547 Wochentags abends nach tel. Absprache 19258  Boizenburg Schiitzenstrafie 7
Tel. 03868/43090 Fax: 03868/4309-28 Friedland Norbert Rith 039601/21660 Di9-12 und Do 9-12 + 13-17 Uhr (o. tel. Ver.) 17098  Friedland Marienstrafte 17
www.vomek.de |ubesse@vomek_de Graal-Miiritz Hansjorg Seidel 03 82 06/14 609 Termine nach telefonischer Vereinbarung 18181  Graal-Miiritz Zur Koppenheide 66
Greifswald Eckehard Biirger 03834/5001 59 Mo 17-18 Uhr 17489  Greifswald WiesenstraRe 18
Hagenow Giinter Westendorf 03883/722271 1. Miim Monat 17-18 Uhr (oder tel. Ver.) 19230 Hagenow Fritz-Reuter-Strafle 11
o0 Malchow Frank Eckstein 039932/13953 Termine nach telefonischer Vereinbarung 17213 Malchow Kurze Strafie 23
9 Neubrandenburg Jens Arndt 0395/4211749 2. Mo im Monat 17-19 Uhr 17033  Neubrandenburg Siidbahnstrafte 17
N u s s e w u n d e . Neustrelitz Ursula Peukert 03981/2062 64 Termine nach telefonischer Vereinbarung 17235  Neustrelitz Louisenstrafte 18
Parchim Manfred Pafigang 03871/2651 84 Di 16-18 Uhr (oder tel. Vereinbarung) 19370  Parchim August-Bebel-Strafie 1
? Ribnitz-Damgarten Margrid Parr 03821/812976 Mo-Fr 8-16 Uhr 18347  Ribnitz-Damg. Lange Strafde 86
e “ c te e e r Rostock Bernd Laufer 03 81/45 58 74 Mo 17-19 und Do 10-12 Uhr 18057  Rostock Wismarsche Strafle 50
. Schwerin Monika Rachow 0385/5777410 Mo 18-19 und Mi 14-17 Uhr 19053  Schwerin Heinrich-Mann-Strafte 11/13
Stralsund Jens Pergande 03831/29 0407 Diund Do 16-18 Uhr 18439  Stralsund Am Knieperwall 1a
o I"I: uchtigkeit im Keller / an Wanden macht krank Uecker-Randow Michael Ammon 03973/43800  Termine nach telefonischer Vereinbarung 17309  Pasewalk Stettiner Strafe 25 ¢
die Menschen und das Haus. Waren Ozden Weinreich 03991/64300 Termine nach telefonischer Vereinbarung 17192  Waren Sankt-Marcus-Strafte 45
® Wir bieten Ihnen eine sorgfiltige Ursachenanalyse. Usedom (Insel) Dietrich Walther 03836/600439 1. Frim Monat 17-19 Uhr (oder tel. Ver.) 17450  Zinnowitz Neue Strandstrafle 35
m Die patentierten TEChﬂCIquiEI‘I von ISOTEC haben dauerhafte Riigen (Insel) Jochen Richter 03 8392/22317 Termine nach telefonischer Vereinbarung 18546  Sassnitz Bachstrafie 50
Wirksamkeit bei der Beseitigung von Feuchtigkeitsschiden.
- U ber 40.000 zufriedene Kunden in Deutschland. Landesverband Haus & Grund® Mecklenburg-Vorpommern
ISOTEC-Fachbetrieb Abdichtungstechnik Litth GmbH & Co. K& H &G M-V/Président Lutz Heinecke 0385/5777410 Mo 17-19 Uhr 19053 Schwerin Heinrich-Mann-Strafie 11/13
h - 03 85] s 5 s 95 90 Landesgeschaftsstelle Frau Knop 03 85/577 7410 Mo 18-19 und Mi 14-17 Uhr (oder tel. Ver.) 19053 Schwerin Heinrich-Mann-Strafe 11/13
St we rln ( Redaktion/Medien Erwin Mantik 03 85/2 07 5213 Mo 17-18 Uhr (sonst: Tel. 01 72/385 89 59) 19063 Schwerin Bosselmannstrafle 11a
m.i Sﬂiet'l'lLtle Rostock Hausverwaltung Regina Vietinghoff ~ 03 81/4 90 00 26  Termine nach telefonischer Vereinbarung 18057 Rostock Wismarsche Strafie 50
... macht thr Hous frocken! Schwerin Hausverwaltung Karin Redmann 03 85/577 74 08  Termine nach telefonischer Vereinbarung 19053 Schwerin Heinrich-Mann-Str. 11/13
Stralsund Hausverwaltung Frau Pawek 03831/29 04 07 nach tel. Vereinbarung 18439 Stralsund Knieperwall 1A
m Ausfiihrliche Angaben (Satzungen; Anschriften; Fax; Mailadressen usw.) finden Sie im Internet unter: WWW.HAUS-UND-GRUND-MV.DE




