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MECKLENBURG-VORPOMMERN

Bericht vom Haus & Grund-
Wahlforum in Schwerin

In Vorbereitung der Landtagswahlen 2011 in Mecklenburg-Vorpommern
organisierten der der Vorstand des Ortsvereins Haus & Grund Schwerin
gemeinsam mit dem geschaftsfiihrenden Vorstand des Landesverbandes
Haus & Grund Mecklenburg-Vorpommern Ende August ein Wahlforum im

Saal des Hotels ,Elefant”.

Unter dem Thema “Vertre-
ter demokratischer Parteien
Mecklenburg-Vorpommerns
stellen sich Fragen unserer
organisierten Haus-, Woh-
nungs- und Grundsticksei-
gentiimer” haben wir in ei-
nem offenen Forum die Posi-
tionen der Parteien vor der
Landtagswahl 2011 kennen-
gelernt und mit Ihnen unsere
Probleme als bodenstandige
Haus-, Wohnungs- und
Grundstiickseigentiimer dis-
kutiert. Wir wollen erleben,
wie die in den neuen Land-
tag gewahlten Parteien ihre
Aussagen, die auf dieser
Veranstaltung gegenitiber
unseren Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentumern ge-
tatigt wurden kinftig in rea-
le Politik umgesetzt wird, um
die politischen Vertreter
letztlich an ihrem Wort mes-
sen zu konnen.

Zu den von unserer Schwe-
riner Haus & Grund-Vorsit-
zenden Monika Rachow
(4.v.1)und dem Prasidenten
von Haus & Grund Mecklen-
burg-Vorpommern Lutz Hei-

necke (3.v.l) eingeladenen
demokratischen Parteien des
Landes Mecklenburg-Vor-
pommern gehoren die CDU
mit Sebastian Ehlers (6.v.1.)
und Dorin Miithel-Brenncke
(r.) vom Wahlkreis 8 Schwe-
rin, DIE LINKE mit Jacqueli-
ne Bernhardt (5.v.1.) vom
Wahlkreis 19 Ludwigslust,
die SPD mit Martina Tegt-
meier (2.v.1.) vom Wahlkreis
28 Nordwestmecklenburg II
und fir das Biindnis 90/Die
Grinen kam Arndt Miiller
(links) vom Wahlkreis
Schwerin II. AuBlerdem im
Bild: Holger Jacobi vom Vor-
stand H&G Schwerin (7.v.1.)
Leider hatten wir trotz Riick-
fragen an den Landesver-
band der FDP keinen Repra-
sentanten dieser Partei zu
Gast.

Der Ehrenprasident des
Landes, Erwin Mantik (Bild
rechts), moderierte die Ver-
anstaltung und brachte den
Gasten zunachst die Struktur
des Aufbaus der Haus &
Grund Organisation in
Deutschland, Mecklenburg-

Haus & Grund
Mecklenburg-
Vorpommern

Eigentimerschutz-
Gemeinschaft der
Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentimer

Gemeinsam Interessen vertreten

Vorpommern und den
18 Ortsvereinen im Land na-
her. Insgesamt wurden zehn
Fragen — jeweils nach einem
kurzen Sachvortrag gemein-
sam an die Parteienvertreter
gestellt und von diesen in
wechselnder Reihenfolge
fachbezogen beantwortet
(Alle Fragen liegen in Form
von PDF-Dateien in der Haus
& Grund-Landesgeschafts-
stelle vor).

Gleichzeitig hatten die
Parteivertreter die Moglich-
keit, die grundsatzlichen Po-
sitionen ihrer Partei in die
Antworten mit einzubringen.
Die Veranstaltung verlief au-
Berst fair, sachlich und blieb
in der Problematik auf die
Wohnungspolitik Mecklen-
burg-Vorpommerns und des
Bundes bezogen.

Klarstellende Worte unse-
res Prasidenten Heinecke
von Haus & Grund Mecklen-
burg-Vorpommern erlauter-

ten zum Abschluss des Fo-
rums die Positionen und For-
derungen unserer organi-
siertenHaus-, Wohnungs-und
Grundeigentimer an die
kunftige Landespolitik. Er
gab vorurteilsfrei fir unsere
Haus & Grund-Mitglieder
keine Wahlempfehlung,
»denn schlieBlich miisse sich
ja jedes Haus & Grund-Mit-
glied selbst entscheiden, wo
es seine Kreuze auf dem
Wabhlzettel setzt”. Die Haus
& Grund-Veranstaltung
diente dem Ziel, dass sich je-
der Anwesende nach den
politischen Aussagen dieses
Abends selbst noch besser
ein Bild tber die Politik der
jeweiligen Parteien machen
kann.

Alle Monatsausgaben
dieses Magazins
konnen Sie
im Internet unter

www.hugmv.de

in der Rubrik
LLandeszeitung"
als PDF-Dokument
herunterladen.
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Daher sollte bei uns ein
Umdenken beim allgemei-
nen Wassergebrauch erfol-
gen. Wenn auch noch reich-
lich im Nordosten vorhanden
— kunftig wird es immer en-
ger mit dem kostbaren Nass.
Nicht nur der demografische
Wandel, auch die Klimaver-
dnderung und starke Uber-
nutzung von regionalen Was-
servorraten erfordern ein
Umdenken im Umgang mit
Wasser. Inzwischen verstarkt
sich besonders im landlichen
Raum Mecklenburg-Vorpom-
merns wieder der Wunsch
nach einem wasserautarken
Grundstuck. Ein ganz wichti-
ger Aspekt, der iiber der Aut-
arkie steht, ist aber die Frage
der nachhaltigen Bewirt-
schaftung der Ressource
Wasser. Das setzt bei den
Haus-, Wohnungs- und
Grundeigentiimern voraus,
dass diese das selbst ver-
brauchte Wasser moglichst
effizient nutzen und es nicht
verschwenden.

Ein absolut wasserautarkes
Grundstick mit eigener
Trinkwasserversorgung uber
einen Brunnen ist heute
selbst auf dem Land eher ei-
ne Seltenheit geworden. Da-
gegen sind Bausteine fur
sonstige ,wasserautarke”
Hauser und Grundstticke be-
reits allseitig in Deutschland
erprobt und auf dem Markt
zu haben. Bei diesen geht es
vorrangig darum, das uber
einen Versorger eingespeiste
Trinkwasser effizient und
okologisch aufzubereiten,
statt es nach der ersten Nut-
zung direkt in den Kanal zu
leiten. Dazu gehort meist
gleichzeitig das Auffangen
und Aufbereiten von Regen-
wasser. So kann ein Grund-
stiuck ,fast” wasserautark
werden. Besonders teuer ist

Wasserressourcen Mecklenburg-Vorpommerns sollten nachhaltiger genutzt werden

Der steinige Weg zu wasserautarken
Hdusern und Grundstiicken im Land

Rund 115 Liter Trinkwasser verbraucht durchschnittlich jeder Bewohner in Mecklenburg-Vorpommern téglich,
davon knapp fiinf Liter fiir die Zubereitung von Speisen und Getranken. Der groBte Anteil von Trinkwasser wird
zum Waschen und Baden genutzt — oder zur Toilettenspiilung. Durch den kommunalen Anschluss- und Benut-
zungszwang wird das wertvolle Trinkwasser in der Regel nur einmal genutzt und verschwindet danach erneut

teuer bezahlt im Abflusssystem.

fir uns inzwischen das so ge-
nannte ,Abwasser”, denn
hier geht es den Kommunen
nicht nur um eine lukrative
Beseitigung, sondern auch
um Verwertung, genau wie
beim Abfall. Doch auch als
Eigentumer konnte man tber
biologische oder Kleinklar-
anlagen auf dem Grundsttick
die im Schmutzwasser ent-
haltenen Wertstoffe bzw. die
Fékalien, die man verwerten
und als Humus nutzen kann,
ausfiltern. Der darin enthal-
tene Urin ist z. B. phosphor-
haltig, also ein guter Diinger.
Will jedoch ein Haus-, Woh-
nungs- oder Grundstiicksei-
gentimer sein Grundstiick
auf eine eigene Schmutzwas-
serbeseitigung auslegen,
gibt es von den Behodrden
meist keine Genehmigung
sondern einen klaren ,Ein-
leitungszwang*”.

Fir ein wasserautarkes
Grundstiick bildet vor allem
Regenwasser einen wichti-
gen Baustein. In einem Tank
gesammelt, wird das Regen-
wasser lber ein dafiir not-
wendiges, zweites Leitungs-
netz in die einzelnen Etagen
gepumpt oder direkt zur
Gartenbewdsserung ver-
wendet. Das Regenwasser
kann also auch zur Toiletten-
spulung oder fur die Wasch-
maschine verwendet wer-
den. Hier kann es ebenso
recycelt werden wie das tb-
liche Dusch- und Badewas-
ser aus der Trinkwasserlei-
tung. Das hierbei anfallende
Grauwasser macht rund die
Halfte des Pro-Kopf-Wasser-
geldes unserer Bewohner
aus.

Daher ist es besonders in-
teressant, sich mit der Wie-
dernutzung dieses Grauwas-
sers intensiver zu befassen.
Das tibliche Grauwasser wird

dabei in einer biolo-
gisch-mechanischen
Aufbereitungsanla-
ge mehrstufig gerei-
nigt. Grobe Stoffe
werden abgeschie-
den, schmutzfres-
sende Bakterien und
UV-Licht erledigen
den Rest. Das ge-
wonnene, relativ
klare Wasser ist
zwar kein Trinkwas-
ser, fur den Toilettenspiiler
funktioniert es jedoch bes-
tens. Im Gegensatz zum Re-
genwasser muss es aber auf
jeden Fall aufbereitet wer-
den, damit es den erforderli-
chen Hygieneanforderungen
entspricht. Die im Grauwas-
ser enthaltene Warme ist
wiederum ein interessanter
Baustein fir das wasseraut-
arke Haus, denn so koénnte
die Grauwasseraufbereitung
parallel als Warmelieferant
genutzt werden. Das Dusch-
und Badewasser, das hier
einstromt, hat meist eine
durchschnittliche Tempera-
tur von fast 35 Grad. Damit
kann tber einen Warme-
wandler das zuflieBende
Trinkwasser vom Wasserver-
sorger vorgewarmt werden,
bevor es in einen Warmwas-
serboiler flieBt.

Die Alternative zur Technik
fir wasserautarke Hauser
und Grundsticke bilden
Pflanzenklaranlagen. Schilf-
wurzeln sorgen dabei u. a. fir
die Erzeugung von klarem
Wasser. Hierbei wird samtli-
ches Abwasser zunachst tiber
ein Dreikammersystem im
Erdreich vorgeklart und fliet
dann weiter zur Schilfpflan-
zen-Klaranlage auf dem
Grundstiick. Uber einen
weitflachigen Kiesfilter versi-
ckert das Abwasser problem-
und geruchlos tiber eine Si-

ckermulde in den Boden. So
kann eine etwa 100 Quadrat-
meter groBe Schilfpflanzung
bereits ein Mehrfamilienen-
wohnhaus komplett entsor-
gen. Aus dem restlichen
Schmutzwasser macht die
Schilfwurzel klares Wasser,
das langsam im Boden versi-
ckern kann. Auch wenn un-
sere Kommunen sich noch
sperren: In Zukunft wird es
zunehmend wichtig sein,
sparsamer mit der Ressource
Wasser umzugehen. Tech-
nisch ist das wasserautarke
Haus oder Grundstiick be-
reits heute kein Problem
mehr. Allerdings bilden
die rechtlichen Rahmen-
bedingungen auch bei uns
in Mecklenburg-Vorpom-
mern starre Hiirden, die un-
sere Haus-, Wohnungs- und
Grundeigentimer behoérdlich
fast flachendeckend dazu
zwingen, sowohl an das Ab-
wassernetz als auch an das
Versorgungsnetz angeschlos-
sen zu sein. Scheinbar ist
man gesellschaftlich vor al-
lem daran interessiert, mog-
lichst viel Wasser zu verkau-
fen und fiir einen maximalen
Strom von Abwassern zu sor-
gen. Das bringt den Versor-
gern fette Umsdtze und den
Kommunen erhebliche Steu-
ereinnahmen, wird jedoch
auf Dauer o6kologisch kaum
zu halten sein.



Haus & Grund Magazin | 10/2011

MECKLENBURG-VORPOMMERN

Zur Farbauswahl der Mieter bei Schonheitsreparaturen

Immer wieder wird in den Haus & Grund- Beratungen von unseren Mitglie-
dern nachgefragt, ob jetzt die Mieter nach Ubernahme des Wohnraumes
bei der Auswahl der Wandfarbe vollig frei agieren kdnnen.

Hier ist zunachst darauf zu
verweisen, dass Mieter wah-
rend ihrer Mietzeit vollig frei
entscheiden konnen, welche
Farbe ihre gemieteten Wan-
de haben. Wir als Vermieter
konnen also keine bestimm-
ten Farben oder Farbtone
vorschreiben oder eine Er-
laubnis zur Abweichung als
Voraussetzung im Mietver-
trag vereinbaren. Dies gilt
fur alle Renovierungen wah-
rend einer Mietzeit. Eine an-
derslautende Klausel im
Mietvertrag ware ungiltig
(Siehe BGH, 18.06.2008 — Az.
VIII ZR 224/07, BGH, 18.02.
2009 - Az. VIII ZR 166/08,
BGH, 23.9.2009 — Az. VIII ZR
344/08, BGH, 20.01.2010 -
Az. VIII ZR 50/09).

Der Vermieter hat ledig-
lich ein berechtigtes Interes-
se daran, dass die Wohnung
bei Ende des Mietverhaltnis-
ses in einer Farbe tibergeben
wird, die eine Weitervermie-
tung nicht erschwert. Daher
wadre es z.B. zuldssig, miet-
vertraglich vorzusehen, dass
bei Auszug ein neutraler
Farbanstrich vorliegen muss.
Der Mieter kann aber in ei-
nem der liblichen Formular-
mietvertrage nicht wirksam
dazu verpflichtet werden,
die Wohnung wahrend der
Mietzeit weill zu halten oder
nach Ende der Mietzeit mit
weillen Wanden zu verlassen
(BGH, 14.12.2010 — Az. VIII
ZR 198/10).

Oft sind solche Farbwahl-
klauseln in der Uberwélzung
der Pflicht zur Schonheitsre-
paratur enthalten. Dies kann
dazu fiihren, dass die gesam-
te Klausel nichtig ist und der
Mieter von der Pflicht zur
Schonheitsreparatur entbun-
den ist. Grundsatzlich gilt,
dass eine Klausel zur Durch-
fuhrung von Schonheitsre-
paraturen unwirksam ist,
wenn sie den Mieter auch
wahrend der Mietzeit zu ei-
ner Dekoration in einer ihm
vorgegebenen Farbwahl
verpflichtet und dadurch in

der Gestaltung seines per-
sonlichen Lebensbereichs
einschrankt, ohne dass dafir
ein anerkennenswertes Inte-
resse fur den Vermieter be-
steht.

Eine Farbwahlklausel be-
nachteiligt den Mieter nur
dann nicht unangemessen,
wenn sie ausschlieBlich fur
den Zeitpunkt der Riickgabe
Geltung beansprucht und
dem Mieter noch einen ge-
wissen Spielraum bei der
Farbwahl lasst. Fur Falle ei-
ner unangemessenen Einen-
gung der Farbwahl durch
den Mieter im Rahmen der
formularmafBigen Abwal-
zung der Schonheitsrepara-
turen auf den Mieter, ist die-
se gemalB § 307 Abs. 1 Satz 1,
Abs. 2 BGB insgesamt un-
wirksam. Fir den Mieter ist
ein gewisser Spielraum bei
der farblichen Gestaltung
auch fur den Ruckgabezeit-
punkt von nicht unerhebli-
chem Interesse, weil er sich
dann aus wirtschaftlichen
Erwdgungen dafur entschei-
den kann, schon wdahrend
der Mietzeit eine Dekoration
innerhalb der fiir den Riick-
gabezeitpunkt vorgeschrie-
benen Bandbreite farblicher
Gestaltung vorzunehmen,
um nicht beim Auszug nur
wegen der farblichen Ge-
staltung eine sonst noch
nicht erforderliche Renovie-
rung vornehmen zu missen.

Beim Auszug des Mieters
sind also anderen MaBstabe
anzusetzen als wahrend der
Mietzeit. Der Anstrich bei
Auszug muss nicht nur die
Weitervermietung ermogli-
chen, er muss auch ein ge-
wisses Mindestmall an Pro-
fessionalitat aufweisen. Ein
ungleichmaBiger, fleckiger
oder mit Tropfen behafteter
Anstrich muss nicht hinge-
nommen werden. Die Farbe
muss handelsiiblich, fiir den
Verwendungszweck zuge-
lassen und fiir die Oberfla-
che geeignet sein. In diesem
Zusammenhang muss der

Ein Farbanstrich muss bei Auszug die Weitervermietung ermdglichen sowie ein
gewisses MaB an Professionalitdt erkennen lassen.

Vermieter dann auch keine
extremen Farbtone hinneh-
men, welche die Grenzen
des normalen Geschmacks
tiberschreiten. Die farbliche
Gestaltung der Raume muss
der Mieter somit so auswah-
len, dass sie fir einen mog-
lichst groBen Mietinteres-
sentenkreis akzeptabel ist.
Dies sind helle und dezente
Anstriche bzw. Tapeten. Ak-
zeptabel ist in jedem Fall
weill und grau. Nicht akzep-
tabel ist nach der Rechtspre-
chung z.B. grin, rot, blau
(AG Burgwedel, 30.09.2005
—Az. 73 C 123/05), roter Voll-
tonanstrich im Schlafzimmer
(LG Frankfurt/M., 31.07.2007
— Az. 2-11 S 125/06), Tiren
oder Heizungsrohre in vio-
lett oder tirkis (AG Lands-
hut, 20.09.2007 - Az. 3 C
1594/07), kraftige Rot-,
Orange-, und Gelb-Tone,
teilweise kombiniert mit
blau-gruner Farbe (AG
Schoéneberg, 24.09.2008 -
Az. 103 C 30/08) oder terra-
cottafarben (AG Schone-
berg, 06.09.2007 — Az. 106 C
332/06).

Auch fir den Fall, dass der
Mieter nicht zur Vornahme
von Schonheitsreparaturen
verpflichtet ist, darf die Woh-
nung bei Mietende nicht in
einer extremen Farbgestal-
tung, die die Neuvermietung
praktisch unméglich macht,
zuruckgegeben werden, da
damit der normale Mietge-
brauch iberschritten ware
und dem Vermieter ein Scha-
densersatzanspruch zuste-
hen kann. Hat der Mieter ei-
nen nicht hinzunehmenden
Farbton gewdhlt, so besteht
somit bei Ruckgabe der
Wohnung seine Verpflich-
tung zur Durchfithrung eines
Neuanstrichs in einem neut-
ralen Farbton - auch dann,
wenn der letzte Anstrich erst
vor wenigen Monaten erfolgt
ist und eine erneute Reno-
vierung deshalb noch lange
nicht fallig ware. Es ist Ver-
mietern daher anzuraten, im
Mietvertrag besonders sorg-
faltig zwischen den Vorga-
ben zum Anstrich der Wande
wahrend der Mietzeit und
zum Ende der Mietzeit zu
unterscheiden.

HomeCompany
Suchen dringend moblierte Wohnungen!
Unsere Firmenkunden mieten in Rostock.

Alle Angebote unter www.rostock.nomecompany.de
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Innerhalb der Abrechnungsfrist sind Korrekturen der
Betriebskostenabrechnung allzeit durchfiihrbar

Aufgrund einiger Nachfragen von unseren Lesern mdchten wir dieses The-
ma erweitert erdrtern. Wir hatten bereits darauf verwiesen, dass ein Ver-
mieter grundsatzlich berechtigt ist, eine bereits dem Mieter zugestellte
Betriebskosten- bzw. Heizkostenabrechnung innerhalb der zwdlfmonati-

| sachverhalt

Die Mieter klagten gegen
die Riuckzahlungsaufforde-
rung der Vermieterin. Nach
dem Mietvertrag schulden
sie fiir die kalten Betriebs-
kosten sowie die Heiz- und
Warmwasserkosten monatli-
che Vorauszahlungen. Am
06.07.2007 erteilte die be-
klagte Vermieterin den Kla-
gern die Betriebskostenab-
rechnung fir das Kalender-
jahr 2006. Die Abrechnung
ergab ein zunachst ange-
nommenes Guthaben zu-
gunsten der Klager. Dieses
Guthaben schrieb die Be-
klagte den Klagern am
01.08.2007 gut, indem sie
den Betrag mit der falligen
Monatsmiete verrechnete
und anschliefend nur die in-
soweit reduzierte Monats-
miete im Lastschriftverfah-
ren einzog. Erst spater be-
merkte die Vermieterin, dass
bei der Heizkostenabrech-
nung versehentlich 8.000 Li-
ter Ol nicht beriicksichtigt

wurden. Dies teilte sie der
Klagerin mit Schreiben vom
11.12.2007 mit und tbermit-
telte ihr eine korrigierte Ab-
rechnung. Das sich aus der
ersten Heizkostenabrech-
nung ergebende Guthaben
reduzierte sich danach um
138,08 Euro. Diesen Betrag
buchte die Beklagte auf-
grund der ihr erteilten Ein-
zugsermdachtigung am
08.01.2008 vom Konto der
Klager ab. Die Klager be-
gehrten mit ihrer Klage die
Rickzahlung dieses Betra-
ges. Das Amtsgericht hat die
Klage abgewiesen, eine Be-
rufung zugelassen, die vom
Landgericht ebenfalls zu-
rickgewiesen wurde. Die
Revision der Klager, mit der
sie ihr Zahlungsbegehren
weiterverfolgten, blieb somit
erfolglos.

I Entscheidung
Der Bundesgerichtshof hat

entschieden, dass die Be-
klagte berechtigt gewesen

gen Abrechnungsfrist gemaB § 556 Abs. 3 Satz 2 BGB zu korrigieren. Man
kann also das dem Mieter vorbehaltlos erstattete Guthaben zuriickzuver-
langen. So ein Urteil des Bundesgerichtshofes vom 12.01.2011 (BGH, VIIl

ZR 296/09).

sei, innerhalb der Abrech-
nungsfrist des § 556 Abs. 3
Satz 2 BGB eine Korrektur
der Betriebskostenabrech-
nungvorzunehmen und den
Differenzbetrag vom Konto
der Klager einzuziehen. Die-
sem Anspruch stehe auch
nicht entgegen, dass die Be-
klagte dem Klager das sich
aus der ersten Betriebskos-
tenabrechnung ergebende
Guthaben bereits gutge-
schrieben hatte. In der vor-
behaltlosen Gutschrift kénne
kein deklaratorisches
Schuldanerkenntnis zu se-
hen sein mit der Folge, dass
die Beklagte auf etwaige
weitergehende Anspriiche
verzichtet. Ein Vermieter
konne vielmehr innerhalb
der Abrechnungsfrist des
§ 556 Abs. 3 Satz 2 BGB eine
Korrektur der Betriebskos-
tenabrechnung auch dann
vornehmen, wenn sie zu Las-
ten des Mieters ausfallt.

Vor Inkrafttreten des Miet-
rechtsreformgesetzes ent-
sprach es in der Regel der

Auffassung, dass in der vor-
behaltlosen Zahlung ei-
ner Betriebskostennachfor-
derung durch den Mieter so-
wie in der vorbehaltlosen Er-
stattung eines sich aus der
Betriebskostenabrechnung
ergebenden Guthabens
durch den Vermieter ein de-
klaratorisches Schuldaner-
kenntnis zu sehen sei. Dieses
schloss bislang also nach-
tragliche Ruckforderungen
aus. Fur diese vor der Miet-
rechtsreforrn herrschende
Auffassung sei nach Ansicht
des Bundesgerichtshofes seit
Einfuhrung der gesetzlichen
Abrechnungsund Einwen-
dungsfristen in § 556 BGB
kein Raum mehr. Die zwolf-
monatige Frist gewahrleistet,
dass Vertragsparteien nach
einer uberschaubaren Ab-
rechnungsfrist letztlich Klar-
heit Uber ihre Verpflichtun-
gen erlangen. Nattirlich soll-
ten derartige Vorgange bei
seriosen Vermietern aller-
dings nur in Ausnahmefallen
auftreten.
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Photovoltaik-Anlagen

Geld verdienen mit vorhandenen Flachdachern?

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer die in gréBeren Flach-
bauten wohnen bzw. privat (iber groBere landwirtschaftliche
oder technische Gebaude verfiigen, kdnnen kiinftig Geld damit
verdienen, wenn sie Flachdachflachen zum Aufbau von Photo-
voltaik-Anlagen an solvente Anlagenbetreiber vermieten. Bis-
lang liegen viele Flachdacher im Land noch ungenutzt und schaf-
fen dem Eigentiimer somit keinen Vorteil.

Wir hatten inzwischen An-
fragen von einigen regiona-
len Firmen aus Mecklen-
burg-Vorpommern, die zu-
nachst formlos um Kontakte
zu interessierten Eigentu-
mern suchten.

Sollten sie der geeignete
Interessent sein, waren zu-
néchst alle Bedingungen zu
prifen. In einigen Stadten
und Gemeinden sind nicht
nur regionale Bauordnungen

zu beachten. Werden die re-
gionalen Bedingungen ge-
klart, kann bei ihnen vor Ort
auf entsprechend geeigne-
ten Flach- oder Industriehal-
lendachern von Investoren
(auf deren Kosten) mit relativ
ballastarmen und montage-
freundlichen Systemen kurz-
fristig die Installation einer
Photovoltaikanlage erfolgen.

Um eine genaue, statisch
einwandfreie und sichere
Planung und Gestelltechnik
liefern zu koénnen, ware es
sinnvoll, den Investoren vor-
ab Informationen zur Dach-

flache bereitzustellen. Diese
entscheiden dann, ob eine
Anlageninstallation méglich
— und auch wirtschaftlich
sinnvoll ist.

Folgende Aufmafe von
der Dachflache werden von
den Investoren benétigt:

e Dachskizze mit den Dach-
maben (Traufenhohe, Lan-
ge und Breite der bebau-
baren Dachflache usw.)

e Ausrichtung der Dachfla-
che (0-360 °)

e Dachneigung (0-10°)

e Hohe des Daches tiber NN
* Dacheindeckung (Dach-
pappe; Blech; Folie etc.)

* Mogliche zusatzliche Be-
lastung des Daches (kg/
m?)

e Evtl. Infos tiber Verschat-
tung oder Verbauung

e Fotos aus der Mitte des
Daches in vier Himmels-
richtungen, um aus den
umliegenden Gebduden,
Bdumen oder Gelandevor-
sprungen schlieBen zu

- \

konnen, wie sich diese ggf.
auf die Windlasten auswir-
ken

Bei Bedarf sollten Sie ein-
fach Kontakt mit uns aufneh-

men (Tel. 0 172-3 85 89 59),
wir verweisen auf bewdahrte
Firmen, die sich bei anderen
Eigentimern bereits be-
wahrt hatten.

Auf der Grundlage Threr
Angaben bzw. eines person-
lichen Kontaktes mit den Zu-
standigen wird ein genauer
Modulplan erstellt, aus dem
sie genau den Aufbau der
Photovoltaik-Anlage ent-
nehmen kénnen.

Die Firmen sprechen dann
mit Thnen, kalkulieren dann
fur Sie ein Angebot, in dem
auch Thre kiinftigen (monat-
lich bzw. jahrlich) Einnah-
men ebenfalls vorgestellt
werden.

Werden im gegenseitigen
Einverstandnis alle Wiinsche
vertraglich geregelt, kann
ein Projekt gestartet werden
und Sie koénnen uber Jahr-
zehnte zusatzliche Anla-
gen-Mieteinnahmen erzie-
len.

REMIX

Sie wollen lhre Immobilie

vermieten oder verkaufen?

Wir sind lhr professioneller Ansprechpartner!
Nutzen Sie unser starkes bundesweit und international
tatiges Netzwerk!

Wir bieten lhnen neben den nétigen Kontakten, umfas-
senden Service und fundiertes Fachwissen bei der Ver-
marktung lhrer Immobilie!

Vereinbaren Sie telefonisch lhren persdnlichen Gesprachs-
termin unter (03 81) 12 83 59-0.

RE/MAX Profi Immobilien

RF/MR ; Rosa-Luxemburg-Strale 16 - 18055 Rostock - www.remax.de

Regional. National. International.
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Baugenehmigungen 1. Halbjahr 2011

= s Kei_ne Wﬁl.‘met_:léimmungs-
Deutlich mehr Gebaude und Wohnungen pflicht bei freigelegter

in Mecklenburg-Vorpommern

Rund ein Fiinftel mehr Bauvorhaben
wurden in Mecklenburg-Vorpommern
- wie im Bild z. B. in Rostock - im ers-
ten Halbjahr 2011 erstellt.

In 1.419 neu zu errichten-
den Wohngebdauden sollen
insgesamt 2.500 Wohnungen
entstehen. Im Vergleich zum

Im 1. Halbjahr 2011 wurden von den Bauaufsichtsbehdrden des Landes
Mecklenburg-Vorpommern 2.118 Antrége fiir genehmigungspflichtige und
genehmigungsfreie Bauvorhaben zur Errichtung neuer bzw. zum Um- und
Ausbau vorhandener Wohn- und Nichtwohngebaude angezeigt, 21,2 Pro-
zent mehr als ein Jahr zuvor. Nach Mitteilung des Statistischen Amtes ist
damit der Bau von 1 291 Ein- und Zweifamilienhdusern (+ 35,0 Prozent)
sowie 1.116 Wohnungen in neuen Mehrfamilienhdusern (+ 38,8 Prozent)

vorgesehen.

wohl die Zahl der Wohnge-
bdaude als auch die Zahl der
Wohnungen angestiegen
(+35,8 bzw. + 35,5 Prozent).
Im Eigenheimbau ist die
Zahl der geplanten Einfami-
lienhauser mit 37,5 Prozent
starker angestiegen als die
Zahl der geplanten Zweifa-
milienhduser (+9,4 Prozent).
Der Anteil der Wohnungen
in Eigenheimen an den

Wohnungen lag damit bei
55,4 Prozent. Dartliber hinaus
sind im Nichtwohnbau (z. B.
Biro- und Verwaltungsge-
baude, Handels- und Lager-
gebdaude) 192 Gebdaude mit
34 Wohnungen geplant; das
sind 16,5 Prozent weniger
Gebdude und 47,8 Prozent
mehr Wohnungen.
Ruckfragen bitte an Frau
Gesa Buchholz, Tel. (03 85)

Zwei Hauser auf den be-
nachbarten Grundstii-
cken grenzten aneinan-
der, sie hatten aber keine
gemeinsame Trennwand,
sondern zwei voneinan-
der unabhangige Wande.
Im Jahr 2006 riss ein
Grundstiickseigentiimer
sein Gebdude ab. Da-
durch wurde eine existie-
rende Aullenmauer des
Nachbargebaudes freige-
legt. Sein Nachbar forder-
te ihn auf, die Mauer mit
einer Warmedammung zu
versehen. Um seine For-
derung durchzusetzen
zog er vor Gericht und
verlangte eine Kostenvor-
schuss fir die Mangelbe-
seitigung.

Darauf habe er keinen
Anspruch, urteilte der
Bundesgerichtshof (BGH;

1. Halbjahr 2010 ist damit so- insgesamt genehmigten 5 88-564 31. 18.02.2011 -V ZR 137/10).
Wenn in so einem Fall
Baugenehmigungen zwei Grenzwdande vor-
handen seien, sei jeder
Gebédude | Wohnungen Eigentimer fiir die auf
Gebéaudeart 1. Halbjahr seinem Grundstick ge-
2010 | 2011 2010 | 2011 baute Wand verantwort-
Insgesamt 1747 2118 2074 2928 lich. Selbst wenn jemand
als Nachbar sein Gebau-

i r T . .
Er&:‘:lmgg;::;e Gebude .1| 542 1 3}; .1| ggg %ggg de abreille, sei er deshalb
Einfamilienhauser 871 1198 871 1198 noch lange nicht ver-
i S & & iR || Do au do bee
Nichtwohngebaude 230 192 23 3 henden Mauer des Blei-
BaumaRnahmen an bestehenden Gebauden 472 507 206 394 benden eine Wéarmeiso-

s Stat ALY lierung aufzubringen.

Umsatzsteigerungen auch im Bauhaupt-
gewerbe des Landes

Die Betriebe des Bauhaupt-
gewerbes Mecklenburg-Vor-
pommerns erzielten im
1. Halbjahr 2011 einen bau-
gewerblichen Umsatz von
679,2 Millionen Euro. Nach
Mitteilung des Statistischen
Amtes waren dies 15,0 Pro-
zent mehr als im vergleichba-
ren Vorjahreszeitraum; im
1. Halbjahr 2010 gab es einen
Rickgang von 2,8 Prozent.
Im Durchschnitt des 1. Halb-
jahres 2011 waren 15.725

Personen im Bauhauptge-
werbe beschaftigt; das ent-
spricht einem Zuwachs von
0,6 Prozent.

Der baugewerbliche Um-
satz ist sowohl im Hochbau
als auch im Tiefbau um 15,0
Prozent angewachsen. Den
groften Anstieg gab es im
Wohnungsbau mit 22,3 Pro-
zent zu verzeichnen. Der ge-
werbliche Tiefbau und der
offentliche Tiefbau haben
sich mit zweistelligen Zu-

wachsraten positiv entwi-
ckelt (+ 14,7 bzw. + 15,1 Pro-
zent). Im 1. Halbjahr 2011
sind bei den Baubetrieben
mit 20 und mehr Beschaftig-
ten insgesamt Auftrage von

399,2 Millionen Euro einge-
gangen, das waren 10,9 Pro-
zent mehr als ein Jahr zuvor
(1. Halbjahr 2010: - 1,2 Pro-
zent). Dabei sind die Aui-
tragseingdnge im Hochbau
um 12,0 Prozent und im Tief-
bau um 10,0 Prozent ange-
stiegen. Der gewerbliche
Hochbau hat sich mit einem
Anstieg von 38,4 Prozent be-
sonders positiv entwickelt,
wéhrend es bei den Auftrags-
eingdngen im o6ffentlichen
Hochbau einen Riickgang
von 11,1 Prozent zu verzeich-
nen gab.

Rickfragen bitte an Frau
Gesa Buchholz, Tel. (03 85)
588-5 64 31.
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Sicherheit schaffen und richtig gegen Schéden versichern

Unfallvermeidung im herbstlichen Garten gut organisieren

Nicht nur im Haus, sondern auch im Garten lauern Gefahren des Alltags.
Stiirze von Leitern, Verletzungen mit scharfen oder spitzen Gegensténden,
Vergiftungen durch Pflanzen oder Chemikalien sind nur einige der Garten-
gefahren. Besonders im Herbst schaffen Laub und Nasse im Garten rutschi-

ge Gefahrenherde.

I Wasser

Besonders Wasserbecken
oder Teiche im Garten tiben
auf Kinder eine magische
Anziehungskraft aus. Vielen
ist nicht bewusst, dass Klein-
kinder auch in flachem Was-
ser von weniger als 10 cm
Tiefe ertrinken kénnen, wenn
sie mit dem Gesicht hinein-
fallen. Deshalb ist es ratsam,
auf einen Gartenteich zu ver-
zichten, solange kleine Kin-
der im Haushalt leben oder
héaufig zu Besuch sind. Ist im
eigenen Garten oder im
Nachbargarten ein Teich vor-
handen, sollte er durch einen
Zaun von mindestens einem
Meter Hohe oder mit einem
Abdeckgitter gesichert sein.
Auch Regentonnen werden
am besten sicher abgedeckt.
Dartiber hinaus sollten Kin-
der nie ohne Aufsicht in der
Nahe von Teichen und
Planschbecken spielen.

I Leitern
Beachten Sie die Grundre-

gel fur das Arbeiten auf Lei-
tern: ,Stehe fest mit beiden

Beinen und halte dich mit
einer Hand fest.” Nicht zu
weit nach rechts und links
beugen lieber die Leiter ver-
schieben. Stellen Sie am
Besten Anlegeleitern mit ei-
ner Schrage von 75 Grad auf.
Bei einem spitzeren Winkel
konnen Leitern leicht nach
hinten kippen. Spezielle
Gartenleitern mit verstellba-
ren Spitzen an der Standfla-
che bieten zusatzlich im wei-
chen Boden Halt.

| Chemie und Bepflanzung

Nicht immer reichen die
nattrlichen Mittel bei der
Gartenarbeit aus. Der Ein-
satz von Chemie im Garten
ist vielfaltig. Beispielsweise:
Diinger, Schadlingsbekamp-
fungsmittel. Informieren Sie
sich genau uiber Risiken und
Nebenwirkungen der Pro-
dukte. Verwenden Sie beim
Einsatz Schutzkleidung.
Auch sollten unbeteiligte
Personen — besonders Kinder
und Haustiere — beim Che-
mieeinsatz nicht in der Nahe
sein. Dinger und andere
Chemikalien nach Gebrauch,

gut verschlossen aufbewah-
ren.

I Giftpflanzen

Einige beliebte Garten-
pflanzen konnen ebenfalls
Gefahrenquellen fiir Kinder
und Haustiere darstellen.
Das gilt beispielsweise fiir
Goldregen, Fingerhut oder
Kirschlorbeer. Schon der
Verzehr einiger Friichte oder
Pflanzenteile kann toédlich
enden. Bei anderen Pflanzen
ruft schon die bloBe Bertih-
rung ernste Schaden hervor,
insbesondere bei der Herku-
lesstaude. Der Kontakt mit
dem Pflanzensaft schadigt
die Haut. Erkundigen Sie
sich daher vor dem Kauf der
Pflanzen nach moglichen
Giftstoffen.

I versicherungstipp

Ein kleiner Fehltritt oder
eine Unachtsamkeit kann
groBle gesundheitliche oder
finanzielle Folgen haben.
Zudem geschehen die meis-
ten Unfalle in der Freizeit, zu
einem Zeitpunkt, bei dem
die gesetzliche Unfallversi-
cherung gerade nicht greift.
Deshalb raten Experten: Per-
sonen, die nicht berufstatig
sind, sollten sich privat vor
Invaliditat durch einen Un-
fall schutzen. Zumal der
Leistungsumfang bei der ge-
setzlichen Unfallversiche-
rung geringer ausfallt als bei
einer privaten Unfallversi-
cherung.

Quelle: Grundeigentimer-
Versicherung

Mietrecht

Sperrmiill als Betriebskosten umlagefihig?

Sperrmiill ist in der Regel Mietersache. Vermieter sind dem einzelnen Mie-
ter gegeniiber im allgemeinen nicht verpflichtet, dessen Sperrmiill abzuho-
len oder abholen zu lassen. Vielmehr ist jeder Mieter als Verursacher ver-
pflichtet, seinen eigenen Sperrmiill entweder selbst zum Recyclinghof zu
bringen, oder ihn (ggf. kostenpflichtig) abholen zu lassen.

Haufig funktioniert dies
auch problemlos. In grofe-
ren Mehrfamilienhdusern
funktioniert es jedoch nicht
immer. Dort stellen die Mie-
ter hdaufig ihren Sperrmiill
nachts in irgendeiner dunk-
len Ecke des Grundstiicks

ab. Dann greift jedoch das
Mietrecht. Der Vermieter ist
schon aus Sicherheitsgrin-
den gegentuiber den anderen
Mietern verpflichtet, ille-
gal angesammelten Sperr-
miull entsorgen =zu las-
sen, den ,Unbekannte” auf

dem Grundstiick entsorgt
haben.

Dies folgt aus seiner Ver-
kehrssicherungspflicht, kann
bei entsprechenden Mengen
aber auch aus asthetischen
Griunden verlangt werden
und verursacht unnétige
Kosten.

Allerdings zdhlen die Ge-
biihren fir eine Sperrmiill-
abfuhr zu den umlagefdhi-
gen Betriebskosten. Zwar
entstiinden diese Ausgaben
nicht zyklisch, ,aber doch

laufend", urteilte der Bun-
desgerichtshof (Aktenzei-
chen VIII ZR 133/09). Im be-
handelten Fall sei es regel-
mabig so gewesen, dass Mie-
ter unberechtigt Mill auf
den Gemeinschaftsanlagen
abgestellt hatten, der dann
entsorgt werden musste.

Wichtig fir Vermieter:
Selbst wenn unbekannte
Dritte dafiir verantwortlich
seien, konne die Allgemein-
heit mit den Kosten belastet
werden.
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Mieterh6hung wegen ModernisierungsmaB-
nahme nach Neueinbau eines Wasserzahlers

Erneut hatte sich der Bundesgerichtshof mit dem Problem einer
Mieterhohung wegen Modernisierungsmalnahmen zu befassen.

In seiner kirzlich getroffe-
nen Entscheidung (BGH, Ur-
teil vom 30.03.2011, Az.: VIII
ZR 173/10) ging es um Kos-
ten, die dem Mieter entste-
hen, wenn dieser aufgrund
der von dem Vermieter vor-
gesehenen Modernisie-
rungsmafBnahmen seine ei-
gene Wohnung nachfolgend
renovieren muss (hier ging
es um Kosten fiir eigenhdn-
diges Tapezieren der Kiiche
wegen des Neueinbaus von
Wasserzahlern) sowie um
deren Umlagefdhigkeit.

GemaB Paragraph 554
Abs. 4 BGB kann also der
Mieter zunachst Ersatz sei-
ner Aufwendungen ver-
langen, die ihm durch die
ModernisierungsmaBnahme

entstehen. Der BGH hat nun
allerdings entschieden, dass
der Mieter diese Aufwen-
dungen nicht nur dann be-
anspruchen kann, wenn er
einen Handwerker mit der
Renovierung beauftragt,
sondern auch dann, wenn er
die Renovierung in Eigen-
leistung erbringt.

Gleichzeitig hatte der BGH
aber auch entschiedenen,
dass der Vermieter diese Re-
novierungskosten, die ihm
der Mieter in Rechnung
stellte, wieder auf den Mie-
ter gem. § 559 BGB (mit
11 Prozent der Renovie-
rungskosten jahrlich) umle-
gen kann.

Der Vermieter muss diese
Kosten — wie die tibrigen Kos-

ten, die ihm fiir den Einbau
der Wasserzdahler entstehen —
zunachst also bevorschussen
und kann sie lediglich im
Rahmen des § 559 Abs. 1
BGB tuiber den oben genann-
ten Zeitraum umlegen. Kuri-

os, denn damit zahlt der Mie-
ter seine Renovierungskosten
am Ende doch wieder - zu-
mindest anteilig — selbst. Das
Tapezieren in Eigenregie wa-
re lediglich fiur den Mieter et-
was kostensparender.

IM LANDESVERBAND HAUS & GRUND MECKLENBURG-VORPOMMERN ORGANISIERTE MITGLIEDSVEREINE

Haus & Grund- Vereine in M-V Vorsitzende/r Telefon Wann/Sprechzeiten Wo
Anklam Gunnar Wessel 03971/243130 2.und 4. Diim Monat 16-18 Uhr 17389 Anklam Pasewalker Allee 23
Boizenburg Jens Prétzig 03 8847/33547 Wochentags abends nach tel. Absprache 19258  Boizenburg SchiitzenstraBe 7
Friedland Norbert Rath 0396 01/216 60 Di 9-12 und Do 9-12 + 13-17 Uhr (o. tel. Ver.) 17098  Friedland MarienstraBe 17
Graal-Miiritz Hansjorg Seidel 03 82 06/14 609  Termine nach telefonischer Vereinbarung 18181  Graal-Miiritz Zur Koppenheide 66
Greifswald Eckehard Biirger 03834/500159 Mo 17-18 Uhr 17489  Greifswald WiesenstraBe 18
Hagenow Giinter Westendorf 03883/722271 1. Miim Monat 17-18 Uhr (oder tel. Ver.) 19230  Hagenow Fritz-Reuter-StraBe 11
Malchow Frank Eckstein 039932/13953 Termine nach telefonischer Vereinbarung 17213 Malchow Kurze StraBe 23
Neubrandenburg Jens Arndt 03 95/421 17 49 2. Mo im Monat 17-19 Uhr 17033 Neubrandenburg StidbahnstraBe 17
Neustrelitz Rainer Urbanek 03981/442643  Termine nach telefonischer Vereinbarung 17235  Neustrelitz LouisenstraBe 18
Parchim Manfred PaBgang 03871/26 51 84  Di 16-18 Uhr (oder tel. Vereinbarung) 19370  Parchim August-Bebel-StraBe 1
Ribnitz-Damgarten Margrid Parr 03821/812976 Mo-Fr 8-16 Uhr 18347  Ribnitz-Damg. Lange StraBe 86
Rostock Matthias Zielasko 03 81/4558 74 Mo 17-18 und Do 10-12 Uhr 18057  Rostock Wismarsche StraBe 50
Schwerin Monika Rachow 03 85/5777410 Mo 18-19 und Mi 14-17 Uhr 19053  Schwerin Heinrich-Mann-StraBe 11/13
Stralsund Jens Pergande 03831/29 04 07 Diund Do 16-18 Uhr 18439  Stralsund Am Knieperwall 1a
Uecker-Randow Michael Ammon 03973/43800  Termine nach telefonischer Vereinbarung 17309  Pasewalk Stettiner StraBe 25 ¢
Waren Ozden Weinreich 03991/64300 Termine nach telefonischer Vereinbarung 17192 Waren Siegfried-Marcus-StraBe 45
Usedom (Insel) Dietrich Walther 03836/60 04 39 1. Frim Monat 17-19 Uhr (oder tel. Ver.) 17450  Zinnowitz Neue StrandstraBe 35
Landesverband Haus & Grund® Mecklenburg-Vorpommern
H & G M-V/Prasident Lutz Heinecke 0385/5777410 Mo 17-19 Uhr 19053 Schwerin Heinrich-Mann-StraBe 11/13
Internet/Vizepras. Thomas Kowalski 0381/4900026  Termine nach telefonischer Vereinbarung 18057  Rostock Wismarsche StraBe 50
Sprecher/Medien Erwin Mantik 0385/20752 13  Termine nach telefonischer Vereinbarung 19063  Schwerin BosselmannstraBe 11A
Geschéftsstelle Sylvia Knop 0385/577 7410 Mo 18-19 und Mi 14-17 Uhr (oder tel. Ver.) 19053  Schwerin Heinrich-Mann-StraBe 11/13
Rostock Hausverwaltung Regina Vietinghoff 0381/4900026  Termine nach telefonischer Vereinbarung 18057  Rostock Wismarsche StraBe 50
Schwerin Hausverwaltung Karin Redmann 03 85/577 7408  Termine nach telefonischer Vereinbarung 19053  Schwerin Heinrich-Mann-Str. 11/13
Stralsund Hausverwaltung Frau Pawek 03831/2904 07  nach tel. Vereinbarung 18439  Stralsund Knieperwall 1A

Ausfiihrliche Angaben (Satzungen; Anschriften; Fax; Mailadressen usw.) finden Sie im Internet unter: WWW.HAUS-UND-GRUND-MV.DE




