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MECKLENBURG-VORPOMMERN

Haus & Grund Mecklenburg-Vorpommern fordert:

Energetische Gebaude-
sanierung muss auch
kiinftig zumutbar sein

Um den Klimaschutz durch Sanierung des Immobilienbestandes
voran zu bringen, sollte der Gesetzgeber seine wirtschaftliche
und rechtliche Ausgestaltung der anstehenden energetischen
Gebaudesanierung fiir die Perspektive griindlich aufarbeiten.
Daher sollte sich unsere neue Landesregierung auf Bundesebene
starker fir die Belange der organisierten Haus-, Wohnungs- und
Grundeigentiimer des Nordostens einsetzen.

In seiner Planung eines
umweltgerechteren Miet-
rechts, mit welchem er Ver-
mietern eine Umsetzung und
Finanzierung energetischer
BaumaBnahmen erleichtern
mochte, sollten dann auch
wirkliche Erleichterungen
fiur Vermieter bei der Pla-
nung und Umsetzung von
MaBnahmen konzipiert wer-
den. Nach wie vor bestehen-
de Beschrankungen im Miet-
recht, u.a. auch dem Bau-
und Nachbarrecht sowie
dem Denkmalschutz sollten
rechtlich griindlich tberar-
beitet werden. Nur dann
konnten die Voraussetzun-
gen einer stérungsfreien
Umsetzung und Realisierung
von BaumaBnahmen der
energetischen Modernisie-

rung wirtschaftlich plausibel
von den Eigentumern er-
reicht werden.

Obgleich Vermieter ihre
Mieter kiinftig konkreter
zur Duldung energeti-
scher Modernisierungsmal-
nahmen veranlassen kon-
nen, sollte durch geeignete
MaBnahmen gleichzeitig da-
fur gesorgt werden, dass
nach Beendigung der Bau-
malBnahmen die Miete wirk-
lich erhéht werden kann.
Doch haufig sind dazu bei
uns in Mecklenburg-Vor-
pommern die Mieter finanzi-
ell gar nicht in der Lage. Da-
raus resultierender Leer-
stand in der Landesflache
fiihrt deshalb immer wieder
zu finanziellen Katastrophen
der Vermieter. Ubrigens fehlt

Wir werden Erwin Sellering, Ministerprasident des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (rechts) und Lorenz Caffier, seinen Stellvertreter, an ihren Taten mes-

sen - nicht an ihren Worten!

Haus & Grund
Mecklenburg-
Vorpommern

Eigentimerschutz-
Gemeinschaft der
Haus-, Wohnungs-
und Grundeigenttmer

Gemeinsam Interessen vertreten

es uns privaten Vermietern
oder Eigentiimern mit DDR-
Vergangenheit auch oft am
Kapital, die Sanierung aktiv
anzugehen. Dabei spielen
die meisten Banken und
Sparkassen unseres Landes
durch Vorschieben der
Schulden- und Wahrungs-
krise sowie der gerade aus-
laufenden ,Finanzkrise” ei-
ne gleichwohl unrithmliche
Rolle. Sie fordern Sicherhei-
ten von Eigentumerseite, die
aufgrund unserer Vergan-
genheit einfach nicht er-
bracht werden koénnen.

Der Bund sollte sich des-
halb des komplexen Themas
+Klimaschutz durch Sanie-
rung des Immobilienbestan-
des” finanziell kunftig noch
deutlich beherzter anneh-
men. Eine Umkehr in der
bisherigen Energiepolitik
durch die Umrtstung der Im-
mobilien auf neue Energie-
nutzungstechnologien erfor-
dert dann auch eine ver-
starkte Féorderung von MaB-
nahmen, um nachfolgend
eine effizientere Energieein-
sparung im gesamten Immo-
bilienbestand, hier bei uns
in Mecklenburg-Vorpom-
mern, zur Senkung des Pri-
mar- und Energieverbrauchs
insgesamt zu erreichen.

Aus der Sicht von Haus &
Grund M-V ist daher schwer-
punktmaéBig von der Landes-
und Bundespolitik einzufor-
dern, dass deutliche Investi-
tionen in neue Energienetze
und die Umriistung auf neue
Energietechnologien erfol-
gen mussen, mehr Investitio-
nen in die umweltgerechte
Umrustung von Kohlekraft-
werken, in die Durchleitung
und Speicherung von CO, im
CCS-Verfahren notwendig

wadren und trotz Verminde-
rung der atomaren Energie-
versorger eine bezahlbare
Energieversorgung bei uns
erhalten bleibt. Nur dann
konnten z. B. Investitionen in
moderne Gebaudeheizungs-
technik fur uns Eigentumer
zweckmdaBig werden. Aus
unserer Sicht sind jedoch die
Erfordernisse des Klima-
schutzes nur dann zu errei-
chen, wenn neue Heizungs-
technologien, die verbesser-
te Gebdaudedammung, eine
Verminderung von Abgas-
wdarmeverlusten sowie die
bessere Verwertung der ge-
wonnenen Heizenergie wirt-
schaftlich fir den Investor
tragbar bleiben.

Demzufolge muss also aus
unserer Sicht eine langfristig
planbare, verstarkte Forde-
rung energetischer BaumaB-
nahmen sowohl durch KfW-
Mittel, als auch durch gulns-
tige Kredite sowie Forder-
topfe der Banken, vor allem
jedoch durch den Energie-
und Klimafonds finan-
ziell deutlich aufgestockt
werden.

Doch in der Realitdt sieht
es zurzeit anders aus. Im
Bundeshaushalt 2011 waren
die Mittel der energetischen
Gebdudesanierung auf ins-
gesamt rund 436 Millionen
Euro dezimiert worden.
Gliick fiir Investoren war le-
diglich, dass noch Mittel aus
dem Sondervermdégen des
Energie- und Klimafonds des
laufenden Jahres 2011 mit ei-
nem Fordervolumen von et-
wa 500 Millionen Euro vor-
handen waren und somit die
energetische Sanierung nicht
ganz zum Erliegen kam.

Fortsetzung auf Seite 10
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Fazit: Wir Vermieter (aber
auch unsere Mieter) konnten
die fur die Zukunft von uns
geforderte energetische Ge-
baudesanierung wirtschaft-
lich gar nicht tragen. So
wirkt es allmahlich paradox,
dass auf der einen Seite der
Staat von uns eine energeti-
sche Sanierung fordert, sich
auf der anderen jedoch aus

Stetig steigende energetische Ansin-
nen tiberfordern viele private Eigen-
tiimer in Stadten und Gemeinden des
Landes

der finanziellen Férderung
der energetischen Gebau-
desanierung ab dem Jahre
2012 vollig zuruckziehen
mochte. Erforderlich ist ein
schnelles Umdenken in der
Politik, um die kiunftige
energetische Sanierung des
Immobilienbestandes prak-
tisch umsetzbar zu erhalten.
Wer das ,Eine" will, muss
das ,Andere"” auch leisten.
Allein die Schultern unserer

privaten Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentimer
in Mecklenburg-Vorpom-
mern waren durch den Be-
stand der drastischen Forde-
rungen bei gleichlaufender
Einschrankung der Foérder-
mittel durch den Bund ehr-
lich tberfordert!

Erwin Mantik
Ehrenprasident
Haus & Grund M-V

Haus & Grund Hagenow informierte seine Mitglieder:

Sicherheit rund ums Haus

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer des Hagenower Vereins sowie
weitere Interessierte trafen sich am 12. Oktober 2011 im Gasthof ,An der
So6ring” zur Informationsveranstaltung.

Als Referent konnte nach
Angaben von Giunter Wes-
tendorf, Vorsitzender Haus &
Grund Hagenow (Bild),
der Kriminalhauptkommis-
sar Schubbe von der Krimi-
nalpolizeilichen Beratungs-
stelle Schwerin gewonnen
werden, der Giber das Thema
. Wie schiitze ich mein Ei-
gentum vor ungebetenen
Gasten" sprach.

Er pladierte dafiir, dass der
effektivste Einbruchschutz
fir Neubauten bereits wah-
rend der Bauplanung begin-
nen solle. Fir Hauser im Be-
stand wurde auf mogliche
Schwachstellen hingewie-

sen. Deren Beseitigung wur-
de an Bild- und Modellge-
staltungen gezeigt sowie er-
lautert. Vom Referenten
wurden die aufmerksamen
Teilnehmer u.a. tiber den
Aufbohrschutz an Profilzy-
lindern sowie uiber geschiitz-
te Schlissel informiert. Herr
Schubbe wies auf die Not-
wendigkeit der Einfriedung
und deren Bedeutung bei
der Grundstiickssicherung
hin. Die sich anschliefende
rege Diskussion zeigte den
groBen Informationsbedarf
der Hagenower Haus-, Woh-
nungs- und Grundeigenti-
mer in Sachen Sicherheit
und endete mit groBem Bei-
fall fiir den fachkompetenten
Gast aus Schwerin.

Am Mittwoch, dem 2. No-
vember 2011, wird der
ndchste Sprechtag in der Ge-
schaftsstelle von Haus &
Grund Hagenow durchge-
fihrt. Eine weitere Ver-
sammlung findet ubrigens
am Mittwoch, dem 16. No-
vember 2911 im Gasthof ,An
der Soring” statt.

Glnter Westendorf
Vorsitzender
Haus & Grund Hagenow

Alle Monatsausgaben dieser Zeitung kénnen Sie
im Internet unter www.hugmv.de in der Rubrik
~Landeszeitung” als PDF-Dokument herunterladen.

Haus & Grund Stralsund:

Einladung zur Wahl-

veranstaltung

Am 2. Dezember 2011 findet im Ma-
schinenhaus des Braugasthauses
,Zum alten Fritz" in Stralsund, Greifs-
walder Chaussee, ab 18.30 Uhr die
Wahlveranstaltung des Vorstandes
des Haus,- Wohnungs- und Grundei-
gentiimervereins Stralsund statt.

Traditionell werden wir
anschlieBend gemeinsamen
nett vorweihnachtlich spei-
sen. Herr Dr. Andreas Neu-
merkel vom Stralsunder
Stadtarchiv hat zugesagt, mit
uns an diesem Abend an-
hand von Leinwandfotos ei-
ne kleine anekdotische Reise
durch das historische Stral-
sund zu unternehmen. Der

|
Al

Vorstand von Haus & Grund

Stralsund freut sich auf die

rege Teilnahme unserer Mit-
glieder.

Jens Pergande

Vorsitzender

Haus & Grund Stralsund

Information fiir
Haus & Grund-Mitglieder und
Inserenten des Magazins

Der Landesvorstand von
Haus & Grund Mecklenburg-
Vorpommern sowie die Re-
daktion des Magazins weist
darauf hin, dass das Dezem-
bermagazin als Doppelaus-
gabe (Dez. 2011/Jan. 2012)
erscheint. Wir wiinschen uns
mit allen Lesern und Freun-
den des Verbandes auch im
Jahr 2012 eine von Vertrauen
und Kameradschaft in der Sa-
che geprdagte Zusammenar-
beit. Zum Januar erscheint im

Internet unter www.hugmv.
de der Themenplan fiir die
zehn Ausgaben des Jahres
2012. Firmen, Dienstleister
und Handwerker unseres
Landes erhalten als Inseren-
ten des Magazins bei Mehr-
fachinserationen wieder ei-
nen Sonderrabatt. Melden
Sie sich rechtzeitig, da un-
ser Inserationskontingent fir
die Mecklenburg-Vorpom-
mern-Ausgabe begrenzt ist.
Haus & Grund M-V
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Mietrecht

Vermieter: Anspruch auf Einbau funkbasierter Ablesegerdte

MaBnahmen zur Verbesserung der Mietsache, zur Einsparung von Energie,
Wasser oder zur Schaffung neuen Wohnraums haben Mieter zu dulden.

Der Bundesgerichtshof hat
hierzu am 29.11.2011 eine
wichtige Entscheidung zur
Zulassigkeit des Einbaus von
funkbasierten Ablesesyste-
men in Mietwohnungen ge-
troffen. Bislang galt, dass der
Mieter den Einbau funkfern-
gesteuerter Heizkostenable-
segerdte nicht zu dulden
brauchte, solange die vor-
handenen Ablesegeriate voll
funktionsfahig waren und
auch nicht aufgrund ei-
ner Heizungsmodernisie-
rung ausgetauscht werden
mussten. Zusatzkosten fur
solche MafBnahmen konnten
bisher allenfalls in Ausnah-
mefdllen verlangt werden.
Das hat sich jedoch nach
dem Urteilsspruch vom
28. September 2011 (VIII ZR
326/10) grindlich zugunsten
der Vermieter geandert.
m Die Klédgerin

war Eigentuime-
rin eines Mehrfamilienhau-
ses, in der die Beklagte eine
Wohnung angemietet hat.
Das Anwesen war mit einer
Zentralheizung ausgestattet.

Der Verbrauch wurde tiber

Verbrauchserfassungsgerate
fir Warme, Warm- und Kalt-
wasser erfasst. Im Mai 2009
teilte die Kldagerin ihren Mie-
tern mit, dass sie im Rahmen
eines Regelaustauschs die
Heizkostenverteiler durch
ein funkbasiertes Ablesesys-
tem ersetzen werde. Die Be-
klagte verweigerte den be-
absichtigten Austausch der
Ableseeinrichtungen mit der
Begriundung, in der von ihr
angemieteten Wohnung kein
mit Funk arbeitendes System
einsetzen zu wollen.

Der auf Duldung des Aus-
tausches der vorhandenen
Ablesegeridte fiir Wéarme,
Warmwasser und Kaltwasser
gegen ein Funksystem ge-

richteten Klage haben die
Vorinstanzen stattgegeben.
Die dagegen gerichtete Re-
vision der Mieterin hatte kei-

nen Erfolg.
Der fur das

m Mietrecht zu-

standige VIII. Zivilsenat des
Bundesgerichtshofs hat nun
entschieden, dass die Be-
klagte den Einbau der funk-
basierten Zdhler zu dulden
hat! Ein Anspruch ergibt sich
fir die Heizenergie- und
Warmwasserzdahler aus § 4
Abs. 2 Satz 1 Halbs. 2 der
Heizkostenverordnung (§ 4
HeizkostenVO), nach wel-
cher der Gebaudeeigentiimer
bzw. Vermieter die Pflicht zur
anteiligen Verbrauchserfas-
sung an Warme und Warm-
wasser hat. Er hat dazu die
R&ume mit Ausstattungen zur
Verbrauchserfassung zu ver-
sehen; die Nutzer haben dies
generell zu dulden.

Diese Pilicht erfasst nicht
nur die Erstausstattung der
Mietrdume mit Heizkosten-
erfassungsgerdaten und den
Austausch unbrauchbar ge-
wordener Gerdte, sondern
begriindet auch eine Dul-
dungspflicht des Mieters fir
den Austausch noch funk-

tionstuchtiger Messgerdte
durch modernere Systeme.
Zudem besteht gemal
§ 554 Abs. 2 BGB die Dul-
dung von Erhaltungs- und
ModernisierungsmafBnahmen
des Mieters auch zum Einbau
eines funkbasierten Kaltwas-
serzahlers. Die vom Beru-
fungsgericht insoweit vorge-
nommene tatrichterliche
Wirdigung dahingehend,
dass es sich hierbei um eine
Wohnwertverbesserung han-
dele, ist revisionsrechtlich
nicht zu beanstanden. Insbe-
sondere kann es den Wert der
Wohnung erhéhen, wenn
diese zum Zwecke der Able-
sung nicht betreten werden
muss, zumal die Beklagte oh-
nehin den Einbau von Heiz-
kosten- und Warmwasser-
zdhlern dulden muss und so
der Einbau von zwei ver-
schiedenen Ablesesystemen
vermieden werden kann.
Beachten Sie hierzu weite-
re Urteile des AG Heidel-
berg vom 12. Marz 2010 -
Az. 26 C 439/09 sowie des
LG Heidelberg vom 19. No-
vember 2010 — Az. 5 S 34/10.

E. Mantik
Haus & Grund M-V

Eigenbedarfskiindigungen fiir Wohnraum:

Zur Substanz von Kiindigungsschreiben

Der Bundesgerichtshof hat am 6. Juli 2011 (VIIl ZR 317/10) eine Entschei-
dung zum erforderlichen Inhalt eines Kiindigungsschreibens bei einer Ei-

genbedarfskiindigung getroffen.

Die Beklagte ist Mieterin
einer Einzimmerwohnung
der Klager. Mit Schreiben
vom 29. April 2008 kiindigten
die Klager das Mietverhadltnis
wegen Eigenbedarfs zum 31.
Januar 2009. In dem Kiindi-
gungsschreiben wurde aus-
gefiihrt, dass die Klagerin
nach Beendigung eines Aus-
landsstudienjahrs in Neusee-
land ihr Studium in Miinchen
fortsetzen und einen eigenen
Hausstand begriinden wolle.
In ihr ehemaliges Kinderzim-

mer in der elterlichen Woh-
nung koénne sie nicht zurtck,
weil dies inzwischen von ih-
rer Schwester genutzt werde.
Das Amtsgericht hat der Rau-
mungsklage der Klager statt-
gegeben. Auf die Berufung
der Beklagten hat das Land-
gericht die Klage mit der Be-
grindung abgewiesen, die
Kindigung sei schon aus for-
mellen Grinden unwirksam,
weil die Kldger die Griinde
fir die Kiindigung nicht aus-
reichend dargestellt hatten.

Die hiergegen gerichtete
Revision der Klager hatte Er-
folg. Der Bundesgerichtshof
hat seine Rechtsprechung
bekréaftigt, dass dem in § 573
Abs. 3 BGB enthaltenen Be-
grindungserfordernis fir ei-
ne Kindigung des Vermie-
ters Genilige getan wird,
wenn das Kindigungs-
schreiben den Kiindigungs-
grund so bezeichnet, dass er
identifiziert und von anderen
Griinden unterschieden wer-
den kann. Dies war vorlie-
gend der Fall.

Bei einer Kiindigung we-
gen Eigenbedarfs reicht es
grundsatzlich aus, dass der
Vermieter die Person be-

zeichnet, fir die die Woh-
nung benoétigt wird sowie das
Interesse darlegt, das diese
Person an der Erlangung der
Wohnung hat. Zudem brau-
chen Umstdande, die dem
Mieter bereits zuvor mitge-
teilt wurden oder die ihm
sonst bekannt sind, im Kin-
digungsschreiben nicht noch-
mals wiederholt zu werden.




MECKLENBURG-VORPOMMERN

Haus & Grund Magazin | 11/2011

Mietrecht:

Kein Riicktritt seitens des Mieters vom

unterschriebenen Mietvertrag

Die Mdglichkeit eines gesetzlichen Riicktrittsrechts steht einem Mieter
nach Abschluss des Mietvertrags nicht zu. Auch dann nicht, wenn sich des-
sen finanzielle Lage oder die personlichen Umsténde so verandern, dass
ein Weiterflihren des Mietverhaltnisses fiir ihn unmdglich ist.

Hierbei ist es nicht ent-
scheidend, ob Mieter bereits
in die Wohnung eingezogen
sind oder nicht. Ein einmal
zwischen den Parteien abge-
schlossener Mietvertrag ist
somit grundsatzlich wirksam.
Es gibt also kein gesetzliches
Riicktrittsrecht. Ist der Miet-
vertrag von beiden Vertrags-
seiten unterschrieben, kann
es sich der Mieter nicht kurz-
fristig anders tberlegen.

Besteht noch vor Einzug in
die Wohnung eine Notwen-
digkeit vom Mietvertrag zu-
rickzutreten, so kénnte der
Mieter mit dem Vermieter
hochstens im gegenseitigen
Einvernehmen wegen zwin-
gender Grinde einen
Mietaufhebungsvertrag ab-
schlieBen. Eine Pflicht dazu
besteht seitens des Vermie-
ters allerdings nicht. Lehnt
der Vermieter diesen
Mietaufhebungsvertrag ab,
bleibt dem Mieter lediglich
die reguléar befristete Kiindi-

-

gung des Mietvertrages.
Hierbei sind die geltenden
Kindigungsfristen von drei
Monaten jeweils zum Mo-
natsende zu beachten. Wenn
eine Kindigung bis zum
3. Kalendertag des laufen-
den Monats dem Vermieter
zugestellt wird, gilt dieser
Monat bereits zur geltenden

Dreimonatsfrist. Wahrend
dieser Zeit ist der Mieter
grundsatzlich zur Zahlung
der Miete verpflichtet, auch
wenn er die angemietete

Wohnung gar nicht bezogen
hatte.

Mogliche Ausnahme:
Wenn im abgeschlossenen
Mietvertrag ein Rucktritts-
recht des Mieters vom Miet-
vertrag zusatzlich vereinbart
wird. In diesem Fall gelten
dann die vertraglich verein-
barten Zeiten und Fristen.

Freigelegte AuBenmauer:

Keine Dam-
mungspflicht

Zwei Hauser auf den be-
nachbarten Grundstiicken
grenzten aneinander, sie hat-
ten aber keine gemeinsame
Trennwand, sondern zwei
voneinander unabhangige
Wande. Im Jahr 2006 riss ein
Grundstiickseigentiimer sein
Gebdude ab. Dadurch wurde
eine existierende AuBen-
mauer des Nachbargebdudes
freigelegt. Sein Nachbar for-
derte ihn auf, die Mauer mit
einer Warmedammung zu
versehen. Um seine Forde-
rung durchzusetzen zog er
vor Gericht und verlangte ei-
nen Kostenvorschuss fir die
Maéngelbeseitigung.

Darauf habe er keinen An-
spruch, urteilte der Bundes-
gerichtshof (BGH, 18.02.2011
-V ZR 137/10). Wenn in so
einem Fall zwei Grenzwan-
de vorhanden seien, sei je-
der Eigentuimer fur die auf
seinem Grundstiick gebaute
Wand verantwortlich. Selbst
wenn jemand als Nachbar
sein Gebdude abreiB3e, sei er
deshalb noch lange nicht
verpflichtet, auf der beste-
henden Mauer des Bleiben-
den eine Warmeisolierung
aufzubringen.
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Mehr Wohnungen trotz abnehmender Bevélkerungszahl

Wohnungsbestand in Mecklenburg-
Vorpommern hat sich leicht erh6ht

Am Jahresende 2010 gab es in Mecklenburg-Vorpommern einen
Gesamtbestand von 897.075 Wohnungen. Nach Mitteilung des
Statistischen Amtes hat sich der Wohnungsbestand gegentliber
dem Vorjahr um 3.005 Wohnungen oder 0,3 Prozent erhéht.

Damit entfielen 546 Woh-
nungen auf 1.000 Einwohner
(2009: 541; friheres Bundes-
gebiet: 478). Im Verlauf des
Jahres 2010 erhohte sich der
Wohnungsbestand durch
Neubau (+ 3.346) sowie Bau-
maBnahmen an bestehenden
Gebauden (+2.014) und ver-
ringerte sich um insgesamt
2.355 Wohnungen als Folge
von Abbruch, Nutzungsan-
derung und Zusammenle-
gung.

Am 30.09.1995 wurde der
Bestand an Wohngebau-
den und Wohnungen in den
neuen Landern zuletzt voll-
stdandig erfasst. Er wird jahr-
lich mit den Ergebnissen
der Baufertigstellungssta-
tistik und der Statistik des
Bauabgangs fortgeschrie-

ben. Im Rahmen des zurzeit
stattfindenden Zensus 2011
bilden die Ergebnisse der
Gebdude- und Wohnungs-
zahlung zukinftig die neue
Grundlage fiur die Fort-
schreibung des Wohngebéau-
de- und Wohnungsbestan-
des.

Seit der Gebaude- und
Wohnungszahlung 1995 hat
sich die Zahl der Wohnun-
gen in Mecklenburg-Vor-
pommern insgesamt um et-
wa 120.000 und die verfug-
bare Wohnfldache je Einwoh-
ner von 29,8 Quadratmetern
auf 40,0 Quadratmeter ver-
groBert.

Am 31.12.2010 betrug die
Wohnfldche pro Wohnung
rein rechnerisch im Landes-
durchschnitt 73,2 Quadrat-

MECKLENBURG-VORPOMMERN

meter (friheres Bundesge-
biet 2009: 90,3 Quadrat-
meter), in den kreisfreien
Stadten 63,3 Quadratmeter
und in den Landkreisen
78,2 Quadratmeter.

Der Bestand an Wohnge-
bduden setzte sich aus
258.252 Einfamilien-, 46.485
Zweifamilien- und 68.775
Mehrfamilienhdusern zu-
sammen. In den Mehrfami-
lienhdusern befanden sich
527.118 Wohnungen, das
sind 58,8 Prozent des gesam-
ten Wohnungsbestandes.
AuBlerdem gab es 18.735
Wohnungen in Nichtwohn-
gebauden.

Die Ergebnisse der Woh-
nungsfortschreibung 2010
bis zur regionalen Ebene der
Stadt- und Landkreise ent-
halt ein Statistischer Bericht,
der kostenfrei unter www.
statistik-mv.de heruntergela-
den werden kann.

Rickfragen bitte an Frau
Gesa Buchholz, Telefon
(03 85) 5 88-5 64 31.

Quells:: Stat: Amt -V Wohnungsbestand am 31.12.2010
Kreisfrele Stact Wohnungen Réaume (einschl. Kiichen) Wohnfldche
Landkreis insgesamt | Ja1.000 insgesamt | 8100 le Ine- le Eln- je
Land Einwohner Einwohner | Wohnung | gesamt | wohner | Wohnung
Anzahl 100 m? m?

Kreisfrele Stédte
Greifswald 30 544 559 113 014 207 3.7 19213 35,2 62,9
Neubrandenburg 37 567 575 142 328 218 3.8 24 424 374 65,0
Rostock 115 318 569 425 414 210 3.7 716869 354 62,1
Schwerin 55 524 583 209 587 220 3.8 35 832 37,6 64,5
Stralsund 33328 578 124 435 216 37 21 411 371 642
Wismar 24 910 561 92 066 207 3,7 15 440 34,8 62,0
Zusammen 297 191 572 1106 844 213 3,7 187 990 36,2 63,3

Landkreise
Bad Doberan 60 603 517 259 569 221 4,3 50 450 43,0 83,2
Demmin 43 805 553 181 051 228 4.1 33 388 42,0 76,0
Gulstrow 52776 533 218 925 221 4.1 39 635 40,0 75.1
Ludwigslust 60 181 491 261 043 213 4,3 49 289 40,2 81,9
Mecklenburg-Strelitz 40 568 523 168 635 218 42 31511 40,7 7T
Mritz 36 185 560 145 679 225 4,0 27 337 42,3 75.5
MNordvorpommern 56 594 536 236 495 224 42 44 147 41,8 78,0
Nordwestmecklenburg 56 913 491 248 650 214 4.4 47 070 40,6 82,7
Ostvorpommern 60 194 573 244 504 233 4.1 45 820 43,6 76,1
Parchim 48 310 504 208 272 217 43 39 162 40,9 81,1
Rigen 43 984 651 170 456 252 39 31147 46,1 70,8
Uecker-Randow 39671 550 164 261 228 4.1 29 506 41,5 75,4
Zusammen 599 884 534 2 507 540 223 42 468 863 41,8 78,2

Mecklenburg-Vor-
pommern 897 075 546 3614384 220 40 656853 40,0 73,2

Schwelender Konflikt?

Photovoltaik
und Brand-
schutz-Forum

Das Expertenforum des
Vereins Deutscher Ingenieu-
re e.V. am 17. November
2011 im Maritim-Hotel in
Diisseldorf-Airport-City rich-
tet sich an alle, die Photovol-
taikanlagen oder die damit
verbundene Gebaudetechnik
planen, montieren oder her-
stellen sowie an Brandschutz-
experten. Die Photovoltaik
hatte in den letzten Jahren in
Deutschland buchstéablich ei-
nen Platz an der Sonne. So
wurde sie nicht nur groBzi-
gig gefordert, sie stiel auch
auf weniger Widerstand als
beispielsweise Wind- und
Wasserkraft, da sie selten in
die Landschaft eingreift und
im Alltag kaum auffallt. Letz-
teres scheint sich aber zu an-
dern — wenn es brennt. Es
mehren sich Berichte tiber
Feuerwehreinsatze, nach de-
nen Photovoltaikanlagen auf
brennenden Gebauden of-
fenbar eine unriihmliche Rol-
le gespielt haben. Doch wie
groB ist der Schatten wirk-
lich, den der Brandschutz auf
die Photovoltaik wirft? Wel-
che Probleme wurden bei der
Konzeption der Anlagen vor-
hergesehen und welche tre-
ten in der Praxis, also beim
Loschen, tatsachlich auf? Wie
groB ist der Handlungsbedarf
und welche technischen Lo-
sungen gibt es schon heute,
um bekannte Probleme zu
minimieren? Planer, Herstel-
ler und Betreiber von Solar-
anlagen sowie Gebaudever-
sicherer, Wissenschaftler und
nicht zuletzt Feuerwehrleute
haben jeweils eine eigene
Perspektive, aus der sie diese
Fragen angehen. Der VDI
mochte mit dem Expertenfo-
rum deshalb moglichst viele
Beteiligte zu einem offenen
Gedankenaustausch zusam-
menbringen. Der Kostende-
ckungsbeitrag fir die Teil-
nahme betragt 189,00 Euro.

Programminfos: www.vdi.de/
Programm-PV-Brandschutz2011
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BaumaBnahmen:

Anforderungen an eine Modernisierungs-
ankiindigung gemaB § 554 Abs. 3 BGB

Der Bundesgerichtshof hat am 28. September 2011 eine Ent-
scheidung zu den Anforderungen an die gemal3 § 554 Abs. 3
BGB erforderliche Modernisierungsankiindigung getroffen.

Die Klager sind Eigenti-
mer eines Mehrfamilienhau-
ses. Sie beabsichtigen, an
der Westseite des Hauses
Balkone anzubringen. Sie
beanspruchen vom Beklag-
ten, der Mieter einer der be-
troffenen Wohnungen ist, die
Duldung dieser Anbringung.
Hierzu kindigten sie dem
Beklagten stichwortartig die
durchzufithrenden Baumal-
nahmen - und zwar unter
anderem ,Installation von
Heizung und Elektroinstalla-
tion im betroffenen Wandbe-
reich”, das Datum des vorge-
sehenen Baubeginns, die mit
sechs Wochen geplante Bau-
zeit sowie den Betrag der
voraussichtlichen Mieterho-
hung schriftlich an.

Zugleich teilten sie ihm
mit, dass fiir die Arbeiten in-
nerhalb der Wohnungen ei-

ne Bauzeit von fiinf Tagen
zuzlglich Malerarbeiten
nach einer Trockenzeit von
einer Woche veranschlagt
werde. Die gemdB § 554
Abs. 2 BGB auf Duldung der
BaumaBnahmen gerichtete
Klage hatte in den Vorins-
tanzen Erfolg.

Die dagegen gerichtete
Revision des Mieters ist ohne
Erfolg geblieben. Der
VIII. Zivilsenat des Bundes-
gerichtshofs hat entschie-
den, dass der mit der Moder-
nisierungsankiindigung ver-
folgte Zweck nicht verlangt,
dass jede Einzelheit der be-
absichtigten Mafinahmen in
der Ankiindigung beschrie-
ben und jede Auswirkung
mitgeteilt wird. Die Ankiin-
digung muss dem Mieter ei-
ne zureichende Kenntnis da-
riber vermitteln, in welcher

Weise die Wohnung durch
die Modernisierung veran-
dert wird und wie sie sich auf
den zukiunftigen Mietge-
brauch und die zu zahlende
Miete auswirkt.

Hierfiir gentigt es, wenn
die Ankindigung den Mie-
ter, der die baulichen Gege-
benheiten der Wohnung
kennt, in die Lage versetzt,
sich ein realitdtsnahes Bild
von den beabsichtigten bau-
lichen MaBnahmen zu ma-
chen. Diesen Anforderungen
ist das Ankiindigungsschrei-
ben im vorliegenden Fall ge-
recht geworden, so dass der
Mieter die Modernisierungs-
maBnahmen zu dulden hat.
Bei der ,Duldung von Erhal-

tungs- und Modernisie-
rungsmaBnahmen” entspre-
chend § 554 BGB geht es
allgemein um Folgendes:

¢ Mieter haben MaBnahmen
zu dulden, die zur Erhal-
tung der Mietsache erfor-
derlich sind; MaBnahmen
zur Verbesserung der
Mietsache, zur Einsparung
von Energie oder Wasser
oder zur Schaffung neuen
Wohnraums ebenfalls.

Vermieter haben den Mie-
tern spéatestens drei Monate
vor Beginn der MaBnahme
deren Art sowie voraussicht-
liche Dauer, Umfang und Be-
ginn sowie die zu erwarten-
de Mieterhéhung in kurzer
Textform mitzuteilen. Es
miissen also keine ausufern-
den Texte zur Sache in die
erforderlichen Modernisie-
rungsankiindigungen einge-
bracht werden.

Ma/Haus & Grund M-V

Spezielle Gartenhéuser sind Ganzjahresoasen

Whirlpool und Sauna auch im Winter genieB3en

Das ganze Jahr tiber die Schdnheit der Natur genieBen und gleichzeitig in
warmer und entspannender Wohlfiihlatmosphare relaxen. Was nach teu-
rem Fiinfsterne-Urlaub klingt, geht auch ohne viel Vorbereitung und Zeit-
aufwand im eigenen Garten: Mit einem individuell geplanten Sauna- oder

Whirlpoolhaus.

Damit ist die Sauna- und
Whirlpool-Saison nicht nur
auf den Sommer oder scho-
nes Wetter beschrankt. Man
kann auch im Winter den
Sternenhimmel und sogar
das Prasseln der Regentrop-
fen genieBen.

Es gibt inzwischen attrakti-
ve Sauna- und Whirlpool-
Hauser, die auf Wunsch auch
mit Panorama-Dachern aus
Glas und groBen Schiebe-
und Fliugeltiiren ausgestattet
werden konnen. Damit hat

man im Sommer das echte
Freiluft-Gefiihl und im Win-
ter kann man drinnen die
wohlige Wdarme geniefen,
wdahrend es drauBen klirrend
kalt ist. Selbst schlechtes
Wetter kann dem Sauna- und
Whirlpool-Freund nicht mehr
den SpaB verderben. Damit
wird Saunen oder Whirlen
endgiltig zum naturnahen
und vor allem spontan reali-
sierbaren Familienerlebnis.
Laut dem Hersteller ist es je-
derzeit moglich, auch um ei-

nen bereits bestehenden

Garten-Whirlpool einen
schiitzenden Raum zu bauen.

Internet:
www.hummel-blockhaus.de
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Verinderung der Betriebskostenhohe muss plausibel nachvollziehbar sein

Keine pauschale Anpassung von Betriebs-

kostenvorauszahlungen

Der Bundesgerichtshof hat am 28. September 2011 (VIll ZR
294/10) eine Entscheidung zur zuldssigen Hohe der Anpassung
von Betriebskostenvorauszahlungen getroffen.

Klager waren Mieter, die
Beklagte die Vermieterin ei-
ner Wohnung. Mit Schreiben
vom 6. Marz 2009 rechnete
die Beklagte tber die Be-
triebs- und Heizkosten fur
das Kalenderjahr 2008 ab.
Aus der Abrechnung ergab
sich eine Nachforderung zu
Gunsten der Vermieterin.
Die Beklagte verlangte zu-
gleich eine pauschale An-
passung der monatlichen
Vorauszahlungen. Deren
Hohe ermittelte sie, indem
sie neben dem Ergebnis
der Betriebskostenabrech-
nung (dividiert durch 12 Mo-
nate) einen ,Sicherheitszu-
schlag” von 10 Prozent auf
die bisher ermittelten Kosten
ansetzte. Die Klager sind der
Erh6éhung der Vorauszahlun-
gen in Hohe des geforderten
Sicherheitszuschlages ent-
gegengetreten. Ihre insoweit
erhobene negative Feststel-

lungsklage hat in den Vor-
instanzen Erfolg gehabt.

Die dagegen gerichtete Re-
vision der Vermieterin hatte
keinen Erfolg. Der Bundesge-
richtshof hat in seiner Ent-
scheidung klargestellt, dass
eine Anpassung der Betriebs-
kostenvorauszahlungen nur
dann angemessen im Sinne
von § 560 Abs. 4 BGB ist,
wenn sie auf die voraussicht-
lich tatsachlich entstehenden
Kosten im laufenden Abrech-
nungsjahr abstellt. Grundla-
ge fir die Anpassung der Vo-
rauszahlungen ist dabei die
letzte Betriebskostenabrech-
nung. Allerdings kann bei
der Anpassung auch eine
konkret zu erwartende Ent-
wicklung der kinftigen Be-
triebskosten berucksichtigt
werden. Indes besteht kein
Raum fir einen abstrakten,
nicht durch konkret zu er-
wartende Kostensteigerun-

HomeCompany
Suchen dringend moblierte Wohnungen!
Unsere Firmenkunden mieten in Rostock.

Alle Angebote unter www.rostock.nomecompany.de

IEEEE

@ (0381) 19445

REAMI

Sie wollen lhre Immobilie

vermieten oder verkaufen?

Wir sind lhr professioneller Ansprechpartner!
Nutzen Sie unser starkes bundesweit und international
tatiges Netzwerk!

Wir bieten lhnen neben den nétigen Kontakten, umfas-

senden Service und fundiertes Fachwissen bei der Ver-
marktung lhrer Immobilie!

Vereinbaren Sie telefonisch lhren persdnlichen Gesprachs-
termin unter (03 81) 12 83 59-0.

RE/MAX Profi Immobilien
Rosa-Luxemburg-Strae 16 - 18055 Rostock - www.remax.de
Regional. National. International.

Der Bundesgerichtshof ist unser deutsches Revisionsgericht. Er hat vor allem
die Sicherung der Rechtseinheit durch Kldrung grundsatzlicher Rechtsfragen
zur Aufgabe

gen fiir einzelne Betriebskos-
ten gerechtfertigten ,Sicher-
heitszuschlag” von 10 Pro-
zent.

Haus & Grund Mecklen-
burg-Vorpommern: Stellt
sich nach der fristgerechten
Abrechnung heraus, dass die
Kosten durch die Vorauszah-
lungen des Mieters nicht ge-
deckt sind, wird nicht nur ei-
ne Nachzahlung fallig. Ge-

malb § 560 Abs. 4 BGB hat der
Vermieter dann auch das
Recht, die Vorauszahlungen
anzupassen. Vermieter konn-
ten dann entsprechend § 560
BGB eine Verdanderung von
Betriebskosten durch plausi-
ble Erklarung in Textform die
Anpassung ,auf eine ange-
messene Hohe", also argu-
mentativ herbeifiihren.
Ma/Haus & Grund M-V

Nasse Winde?
Feuchte Keller?

m Feuchtigkeit im Keller / an Wanden macht krank —
die Menschen und das Haus.

® Wir bieten Ihnen eine sorgfiltige Ursachenanalyse.

m Die patentierten Technologien von ISOTEC haben dauerhafte
Wirksamkeit bei der Beseitigung von Feuchtigkeitsschaden.

= {Jber 40.000 zufriedene Kunden in Deutschland.

ISOTEC-Fachbetrieb Abdichtungstechnik Liith GmbH & Co. KG

Schwerin (03 85) 5 55 9590

www.isotec-hl.de
... macht lhr Haus trocken!
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Ersatzanspriiche nach Beschidigungen an der Gebaudesubstanz

Verjdahrung von Schadensersatzanspriichen einer Woh-
nungseigentiimergemeinschaft gegen einen Mieter

Der Bundesgerichtshof hat am 29. Juni 2011 (VI ZR 349/10) eine Entschei-
dung zur Verjahrung von Schadensersatzanspriichen einer Wohnungsei-

Die Beklagten waren Mie-
ter einer in einer Wohnanla-
ge gelegenen Wohnung, die
im Eigentum eines Mitglieds
einer Wohnungseigentimer-
gemeinschaft steht. Bei ih-
rem Auszug Ende Juni 2008
benutzten die Beklagten zum
Transport von Mdébeln den im
Gemeinschaftseigentum ste-
henden Fahrstuhl, der innen
mit Edelstahlpaneelen ver-
kleidet ist. Der Kldager be-
gehrt aus abgetretenem
Recht der Wohnungseigentii-
mergemeinschaft von den
Beklagten Schadensersatz
wegen der dabei angeblich
erfolgten Beschadigung von
sechs Paneelen. Er hat im

Zahlung von 6.733,54 Euro
erhoben. Die Beklagten ha-
ben sich auf Verjahrung be-
rufen, da entsprechend § 548
BGB im Allgemeinen eine
Verjahrung der Ersatzan-
spruche und des Wegnahme-
rechts wegen Verdanderun-
gen oder Verschlechterun-
gen der Mietsache nach
sechs Monaten erfolgt. Die
Verjahrung beginnt mit dem
Zeitpunkt, in dem er die
Mietsache etc. zuriickerhalt.
Mit der Verjahrung des An-
spruchs des Vermieters auf
Rickgabe der Mietsache
verjahren in der Regel also
auch seine Ersatzanspriche.

Das Landgericht hat die

gentiimergemeinschaft gegen einen Mieter wegen Beschadigung von

Gemeinschaftseigentum getroffen.

Oberlandesgericht hat die
Berufung des Klagers zu-
rickgewiesen.

-
-
-
-
-
]
- ¥
.
-

Die dagegen gerichtete Re-
vision des Kldagers hatte Er-
folg. Der unter anderem fiir
das Wohnraummietrecht zu-
standige VIII. Zivilsenat des
Bundesgerichtshofs hat ent-
schieden, dass die mietrecht-
liche Vorschrift des § 548
Abs. 1 BGB, die eine kurze
Verjahrungsfrist von sechs
Monaten vorsieht, auf einen
Schadensersatzanspruch ei-
ner Wohnungseigentiimerge-
meinschaft wegen der Be-
schadigung von Gemein-
schaftseigentum durch ei-
nen Mieter nicht anwendbar
ist.

Der Anspruch unterliegt
vielmehr der Regelverjah-

Dezember 2009 Klage auf Klage abgewiesen. Das rung von drei Jahren.

IM LANDESVERBAND HAUS & GRUND MECKLENBURG-VORPOMMERN ORGANISIERTE MITGLIEDSVEREINE

Haus & Grund- Vereine in M-V Vorsitzende/r Telefon Wann/Sprechzeiten Wo

Anklam Gunnar Wessel 03971/243130 2.und 4. Diim Monat 16-18 Uhr 17389 Anklam Pasewalker Allee 23

Boizenburg Jens Prétzig 03 8847/33547 Wochentags abends nach tel. Absprache 19258  Boizenburg SchiitzenstraBBe 7

Friedland Norbert Rath 0396 01/216 60  Di 9-12 und Do 9-12 + 13-17 Uhr (o. tel. Ver.) 17098  Friedland MarienstraBe 17

Graal-Milritz Hansjorg Seidel 03 82 06/14 609  Termine nach telefonischer Vereinbarung 18181  Graal-Miiritz Zur Koppenheide 66

Greifswald Eckehard Biirger 03834/500159 Mo 17-18 Uhr 17489  Greifswald WiesenstraBe 18

Hagenow Giinter Westendorf 03883/722271 1. Miim Monat 17-18 Uhr (oder tel. Ver.) 19230  Hagenow Fritz-Reuter-StraBe 11

Malchow Frank Eckstein 0399 32/13953 Termine nach telefonischer Vereinbarung 17213 Malchow Kurze StraBe 23

Neubrandenburg Jens Arndt 03 95/566 71 00  Termine nach telefonischer Beratung 17033 Neubrandenburg StidbahnstraBe 17

Neustrelitz Rainer Urbanek 03981/442643  Termine nach telefonischer Vereinbarung 17235  Neustrelitz LouisenstraBe 18

Parchim Manfred PaBgang 03871/26 51 84  Di 16-18 Uhr (oder tel. Vereinbarung) 19370  Parchim August-Bebel-StraBe 1

Ribnitz-Damgarten Margrid Parr 03821/812976 Mo-Fr 8-16 Uhr 18347  Ribnitz-Damg. Lange StraBe 86

Rostock Matthias Zielasko 03 81/4558 74 Mo 17-18 und Do 10-12 Uhr 18057  Rostock Wismarsche StraBe 50

Schwerin Monika Rachow 0385/5777410 Mo 18-19 und Mi 14-17 Uhr 19053  Schwerin Heinrich-Mann-StraBe 11/13

Stralsund Jens Pergande 03831/2904 07 Diund Do 16-18 Uhr 18439  Stralsund Am Knieperwall 1a

Uecker-Randow Michael Ammon 03973/43800  Termine nach telefonischer Vereinbarung 17309  Pasewalk Stettiner StraBe 25 ¢

Waren Ozden Weinreich 03991/64300 Termine nach telefonischer Vereinbarung 17192 Waren Siegfried-Marcus-StraBe 45

Usedom (Insel) Dietrich Walther 03836/60 04 39 1. Frim Monat 17-19 Uhr (oder tel. Ver.) 17450  Zinnowitz Neue StrandstraBe 35
Landesverband Haus & Grund® Mecklenburg-Vorpommern

H & G M-V/Président Lutz Heinecke 0385/5777410 Mo 17-19 Uhr 19053 Schwerin Heinrich-Mann-StraBe 11/13

Internet/Vizepras. Thomas Kowalski 0381/4900026  Termine nach telefonischer Vereinbarung 18057  Rostock Wismarsche StraBe 50

Sprecher/Medien Erwin Mantik 0385/20752 13  Termine nach telefonischer Vereinbarung 19063  Schwerin BosselmannstraBe 11A

Geschaftsstelle Sylvia Knop 0385/5777410 Mo 18-19 und Mi 14-17 Uhr (oder tel. Ver.) 19053  Schwerin Heinrich-Mann-StraBe 11/13

Rostock Hausverwaltung Regina Vietinghoff 0381/4900026  Termine nach telefonischer Vereinbarung 18057  Rostock Wismarsche Strae 50

Schwerin Hausverwaltung Karin Redmann 03 85/577 7408  Termine nach telefonischer Vereinbarung 19053  Schwerin Heinrich-Mann-Str. 11/13

Stralsund Hausverwaltung Frau Pawek 03831/290407  nach tel. Vereinbarung 18439  Stralsund Knieperwall 1A

Ausfiihrliche Angaben (Satzungen; Anschriften; Fax; Mailadressen usw.) finden Sie im Internet unter: WWW.HAUS-UND-GRUND-MV.DE




